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Landhaus mit umschlossenem Innenhof und
Nebengebauden (FIXPREIS)

Objektnummer: 960/70791

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

[
L

Heiko Mlejnek

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

T +43 (0)5 0100 - 26234

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

3814 Ludweis-Aigen

1930

Gepflegt

Teil

2

1

1

3

49,00 m2

I527,9o kWh / m2* a
4,93

85.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen im schénen Trobings, nahe der Gemeinde Ludweis-Aigen. Hier erwartet Sie ein
gepflegtes Bauernhaus mit umschlossenen Innenhof und Nebengebaude, das keine Winsche
offen lasst. Die Immobilie besticht durch ihre idyllische Lage, die Kompaktheit und die
Maoglichkeit den individuellen Charme einflie3en zu lassen.

Der umschlossene Innenhof ist der perfekte Ort, um die warmen Sommerabende ganz privat
oder im Freundeskreis bei einer gemeinsamen Grillerei genie3en zu kénnen. Hier kdbnnen Sie
entspannen und in Ruhe die Natur in vollen Zigen auskosten. Auch fir Familien mit Kindern
bietet der Garten ausreichend Platz zum Spielen und Toben. Die Einfahrt vor dem Gebaude
sowie die Uberdachte Einfahrt im Innenbereich bieten Ihnen und lhren Freunden ausreichend
Platz die Fahrzeuge parken zu kénnen. Zudem kdnnen Naturliebhaber die beiden Vorgéarten
auch als Platz fur lhre Hochbeete nutzen.

Ein grol3es Highlight bei dieser Liegenschaft sind die unterschiedlichen Nutzungsmadglichkeiten
der Nebengebaude. Ob als Werkstatt fiir Hobbybastler oder auch als Lagermdglichkeit fur Holz
und Pellets. In jedem Fall ist flr ausreichend Platz gesorgt, sodass Sie sich frei entfalten
konnen.

Die Liegenschaft teilt sich auf in:

e \WWohnhaus

2x Vorgarten

Einfahrt auRen

Durchfahrt

umschlossenen Innenhof

1. Nebengebaude

2. Nebengebaude
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¢ Aufgangstreppe zum Dachboden
Das Erdgeschoss (ca. 53,30 m?) unterteilt sich in:
e Vorraum
¢ Kiuche mit Holzofen
e Speis
e Wohnzimmer
¢ Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Das 1. Nebengebaude (ca. 13,80 m?) unterteilt sich in:

e Holzlager

e Lager (Hauswasserwerk)

Das 2. Nebengebéaude (ca. 19,40 m?) unterteilt sich in:

e Lager

iR
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o Werkstatt

Letzte Sanierungen:

¢ 2021: Neue Einbaukiche
e 2023: Reparatur Warmwasserboiler im Badezimmer

e 2024: Einbau 5L Warmwasserboiler in der Kiiche

Beheizt wird das Geb&ude durch eine zentrale Pelletsheizung. Der Pelletsofen sorgt nicht nur
fur wohlige Warme im Schlafzimmer, sondern ist ebenfalls auch wassergefuhrt und versorgt
die Heizkorper in den umliegenden Raumen mit Warme. Zusatzlich haben Sie auch die
Maglichkeit den vorhandenen Holzofen in der Kiiche mit Holz zu beheizen und darauf zu
kochen. Im 2. Nebengebaude ist ebenfalls ein Heizkérper angebracht worden, um dort auch
fur eine angenehme Grundwéarme zu sorgen. Aufgrund des Baujahres und den regelmaRigen
Umbau und Erweiterungen an der Elektrik liegt aktuell kein positives Elektroattest vor.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt im Badezimmer mittels eines Elektroboilers und in der
Kiche ebenfalls durch einen separaten Elektroboiler. Die Liegenschatft ist an das 6ffentliche
Kanalnetz angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den hauseigenen Brunnen.
Aufgrund des Baujahres des Brunnen ist hierzu eine Brunnensanierung zu empfehlen. Der
Glasfaserausbau schreitet auch in dieser Gemeinde voran, die Glasfaserleerverrohrung liegt
bereits an der Grundstticksgrenze.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
um sich selbst von dieser traumhaften Immobilie zu Uberzeugen.

Besichtigungen des Objekts kbnnen nach gemeinsamer Absprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3102940?accessKey=67e0

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
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von den Eigentimern zur Verfigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <5.500m

Post <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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