Eine wahre Traumwohnung mit 4 Zimmern, sehr grol3em
Balkon in SW-Ausrichtung - in einem der schdnsten
Wohnbezirke von Graz - PROVISIONSFRELI!

Objektnummer: 277996

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8041 Graz,07.Bez.:Liebenau
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 72,82 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 363.371,00 €

Infos zu Preis:

KP ist brutto, Parkplatz kostet € 17.500,00

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +436645725475



LG SCHANTL

) Keopaion fINANQ{QL INVEST
pt -

Ihre Traume -
unser Fokus!

Vertrauen, das sich lohnt!

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderten
Konzept fiir Inmobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermégensaufbau,

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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1R SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Koopienration 5-H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

E_?@ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN @,)] FINANZIERUNG

L@ Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. % & Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:

Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at

| ] SCHANTL:

Sie wollen
lhre Immobilie ’ ‘MMQB.L.ENTREEA.N‘D'

VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leish:\"ge“
im Uberblick:
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Objektbeschreibung

Eine wahre Traumwohnung mit 4 Zimmern, sehr groRem Balkon in SW-Ausrichtung - in
einem der schonsten Wohnbezirke von Graz - PROVISIONSFREL!

Mit dem Kauf dieser Wohnung kénnen Sie praktisch nichts falsch machen, die Lage ist top,
das Preis/Leistungsverhéltnis passt ebenfalls. Das Einzige was Sie nicht tun sollten ist zu
lange zuzuwarten, bei guten Immobilien zégern interessierte Kunden kaum.

Der renommierte Bautrager, der bereits zwei Referenz-Projekte in dieser Stral3e vorweisen
kann, startet das neue Projekt nach 50% -tiger Vorverwertung.

Fakten zur Top 3im 1.0G

WNF von 72,82m2

e Balkon 23,26m2 in SW-Ausrichtung

e 4 Zimmer

¢ Lift vorhanden

¢ \Wohnen/Essen/Kochen auf 24,16m?2

¢ ein Schlafzimmer mit 11,24m?2

¢ ein weiteres Schlafzimmer mit 11,16m?2

¢ ein kleines Biiro mit 6,34m2 welches natirlich auch als Schrankraum umfunktioniert
werden kann



e Gang mit 7,96m?

e Vorraum mit 4,50m2 Badezimmer mit FENSTER 4,77m2, Dusche und
Waschmaschinenanschluss

e WC mit FENSTER und Handwaschbecken 2,71m?2

e Keller-Ersatzraum mit 2,14m?2

e Parkplatz mit 14,00m2 und Leerverrohrung fur Elektrofahrzeuge

e KP der Top 3, brutto € 363.371,00 (der Nettopreis betragt - 9%)

e KP des Parkplatzes brutto, € 17.500,00

HIGHLIGHTS

* PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER!

e wunderbares Wohnviertel in absoluter Ruhelage und top Verkehrsanbindung und top
Infrastruktur

¢ exzellente - Baumeisterqualitat

e noch kénnen Sie sich lhre Traum-Wohnung aussuchen (Wohnungsgrof3en von 32mz2 -
103,7m?2 sind noch zur Wahl)

e weitere Wohnungen sind in der Preisliste ersichtlich

e wie z.B. eine entziickende Single-Gartenwohnung mit 32m2 und 100m? Eigengarten
um € 159.230,00, ohne Parkplatz, aber mit sehr guter Parkmdglichkeit an der Stral3e



(Sackstral3e)

e oder wie z.B auch eine traumhaft schone PH-Wohnung mit 203m2 und 45m2 grol3er
Terrasse um € 596.102,50, ein Parkplatz vorhanden,

aber mit sehr guter Parkmdglichkeit an der
Stral3e (Sackstral3e)

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann vereinbaren Sie so schnell wie nur maglich ein
Beratungsgesprach mit uns, naturlich kénnen wir uns auch die Lage des
Neubauprojektes vorab ansehen!

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand unterstitzen wir Sie gerne bei der

Finanzierung lhres Traumobjekts sowie beim Vermégensaufbau und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m


http://www.schantl-ith.at

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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