Befristet vermietete ErdgeschoBwohnung (104m?2) flr
Anleger oder Eigenbedarf in Ertragshaus mit
altenrwirdiger Provenienz!

Objektnummer: 4421

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels

Nutzflache: 104,00 m?
Heizwarmebedarf: 121,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,48

Kaufpreis: 374.400,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Hermann Langanger

VKB-Immobilien GmbH
Kaiser-Josef-Platz 47
4600 Wels

T +43 732 7637-
H +43 676 83 667 782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Kopie sines MERIAN-Stiches sus dem Jahr 1649 mit den Fischernaussrn

AUSZUG AUS DEM DES AMTES V. JAHRE 1972

Es wird fesigestelit, daf die Erhaltung des Hauses \Wels, Fischergasse 33, Oberosterreich, EZ 377, GdstNr. 2154, KG
Wels, gemal § 1 und § 3 des Bundesgeselzes vom 2591923, BGBINr.533/23 (Denkmalschutzgesetz), im dffentlichen
Interesse gelegen ist. i

BEGRUNDUNG

v+ Und zeichnet sich durch folgende Eigenschaften aus:
P ig, i iger Bau mit i i hoft und D i Im Kern isch

glatt verputzt, Haustiire in der 2. Achse von rechts mit geradem Sturz. Alle Fenster von breiten glatten Faschen

gerahmt, jene des Erdgeschosses mit einfachen Biedermelergittern versehen. Uber der Haustdre Gedenklafel fur Alois Auer

. %}ﬂa{m Welsbach, derindiesem Haus am 1151813 geboren wurde. Der 1. Stock ist durch herizontale und
urch vertikale Putzbander eingefalit. Den Giebel begleitet ebenfalis ein Putzband.

ist im Erdgeschofl des Vorhaus der Flur clbt. Die Erdg sind in den

3 Teilen ebenfalls groBteils gewolbt. Im 1. Stock besitzt der Flur ein Sticnkappentonnengewalve, die Raume sind

fest, dall das in Rede stehende Objek! kulturelle Bedeutung besitzt, sohin ais Denkmal im Sinne des
betrachten ist. Das offentliche Interesse an der Erhaltung dieses Denkmals ist begrindet wie

dreler im Kern spatgatischer Fischerhauser am Ufer des Muhlbaches und ist in kultureller
d inner dieses gesc von Bedeuts Die Wirkung der Hausergruppe
e unc gestalhate Hamonie, die sic in gleicher und Dachaus

mittelalterliche ke ] Struktur - Einheit von privater und
anschaulich gegeben. Dariiber hinaus besitzt das Haus




Objektbeschreibung

Die befristet vermietete, reprasentative Wohnung befindet sich in einem
denkmalgeschitzen, renovierten Haus im Zentrum von Wels.

Es handelt sich um Top 1 und 2 die im Erdgeschol3 gelegen sind.

Geburtshaus des Naturwissenschaftlers und ehem. Direktors der 6sterreichischen
Staatsdruckerei Alois Auer Ritter von Welsbach (1813-1869).

Da die darin sich befindlichen Tops/Wohneinheiten barifiziert sind, kann man diese auch
einzeln erwerben.

Im Haus 1 befindet sich im EG Top 1 und Top 2 mit ca. 104m?2 Nutzflache, Im Obergeschol}
befindet sich Top 3, welches schon einen neuen Besitzer/Liebhaber gefunden hat, und Top 4
mit ca. 75m? Nutzflache,

Im Dachgeschol? des Gebaudes befinden sich Top 5 mit ca. 81m2 und noch Top 6 mit ca.
70m2.

Im Haus 2, direkt daneben gelegen befindet sich die Wohneinheit Top 7 mit ca. 100m?2
Nutzflache auf 3 Ebenen gelegen. mit einem zugewiesenen KFZ Abstellplatz direkt vor dem

Vorgarten gelegen.

Die Mieteinheiten sind alle mit befristeten Mietvertragen vergeben, Top 5 und Top 6 sind zur
Zeit bestandsfrei.

Fur alle Wohneinheiten ist noch ein eigenes Kellerabteil zugehorig.

Parkplatze, Tiefgaragenabstellplatze sind in unmittelbarer Nachbarschaft genigend verfugbar,
es gibt auch die Mdéglichkeit vom Magistrat der Stadt Wels eine Bewohner Parkkarte zu
erhalten.

Der ruckwartige, gepflegte Garten dient als Ruhe Oase fiur die Mieter.

Energieausweis: HWB 121 kWh/m2a, fGEE 1,48

Kaufpreisberechnung nach m2 Brutto 3600.- Euro/m?

Kaufpreis: 374.400.- Euro

Vermittlungsprovision:



3 % vom Verkaufspreis zuziiglich 20 % MwSt
Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung mit Hr.
Langanger Hermann unter der Telefonnummer 0676 83667 782.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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