Klein aber Fein! Haus mit 70m2 und 4 Zimmern in
Gloggnitz zu verkaufen!

Objektnummer: 2016

Eine Immobilie von Schwarzataler Immobilien
Treuhandgesellschaft m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

5.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Lukas Seitz

Haus
Osterreich
2640 Gloggnitz
1964
Sanierungsbeduerftig
71,05 m?

4

1

1

35,54 mz
150.000,00 €
60,29 €

Schwarzataler Immobilien Treuhandgesellschaft m.b.H

Wiener Stral3e 9
2620 Neunkirchen

T +43 2635 627 82
F +43 2635 627 82 75
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

Verwendunagsrweck Druckdatum: 24.06.2024

SCHWARZATALER
| IMMOEBILIEN

Treuhandgeselochat m b M



Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft erstreckt sich tber ein Grundstiick von ca. 236 m2 und bietet auf insgesamt
zwei Etagen rund 70 m2 Wohnflache. Zu dem Haus gehdren eine Garage sowie ein Kkleiner,
gemdtlicher Garten.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen grof3ztigigen Vorraum, von dem aus alle
weiteren Raume zugéanglich sind. Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, das Wohnzimmer,
das Badezimmer, das WC sowie der Zugang zum Keller und das Obergeschoss. Direkt an das
Badezimmer angrenzend befindet sich das separate WC.

Im Obergeschoss fuhrt der Gang zu den drei Schlafzimmern und zur Dachterrasse, die
zusatzlichen Raum im Freien bietet.

Der Keller bietet neben einem praktischen Abstellraum auch ein gemdtliches Kellerstuberl
sowie eine voll eingerichtete Werkstatt — ideale Bedingungen fir Handwerksliebhaber.

Das im Jahr 1964 erbaute Haus wird derzeit mit Elektro-Radiatoren beheizt, ein
Kaminanschluss ist jedoch ebenfalls vorhanden, um alternative Heizmdglichkeiten zu nutzen.

Das Gebaude ist sanierungsbedurftig und bietet Potenzial zur individuellen Gestaltung und
Renovierung.

Raumaufteilung:
Keller (ca. 35m2): Abstellraum, Werkstatt und Kellersttiberl
Erdgeschol3 (ca. 36m32): Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnzimmer

Obergeschol’ (ca. 35m?): Vorraum, 3 Schlafzimmer, Terrasse

Daten:

Baujahr: 1964

Heizung: Elektro-Radiatoren
Zustand: Sanierungsbeduirftig

Energieausweis wird nachgereicht.



Kaufpreis: € 150.000,00

Nebenkosten:
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbuchseintragung: 1,1%
Vertragserrichtung
Vermittlungshonorar:

3 % v. Kaufpreis + 20 % USt. = € 5.400,00

Hinweis:

Im Grundriss des Obergeschosses sind nur zwei Zimmer eingezeichnet, jedoch sind in
Wirklichkeit drei Schlafzimmer vorhanden.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Uibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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