Gepflegtes Haus mit groRem Grund nahe Hartberg.
Hervorragende Autobahn-Anbindung.

Objektnummer: 1023

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8230 Unterlungitz
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 110,00 m2
Nutzflache: 110,00 m2
Gesamtflache: 110,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2
Stellplatze: 2

Keller: 84,40 m?
Kaufpreis: 398.000,00 €
Betriebskosten: 55,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und grof3ziigige Einfamilienhaus befindet sich in naturnaher Lage nahe
Hartberg. Wesentliche Infrastruktur, wie Nahversorger, Apotheken und Geschéfte, sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Dank der hervorragenden Autobahn-Anbindung sind Graz und Wien gut erreichbar.

Die Vorteile dieses Hauses auf einen Blick:

e Naturnahe Lage nahe Hartberg.

Wesentliche Infrastruktur und Autobahn gut erreichbar.

GrofR3zugiger Bestand mit viel Platz auf drei Etagen.

Extra Gartenhaus mit weiterer Nutzflache.

Uber 1.300 m2 Grundflache im Eigentum.

Voll ausgestattete Kliche und Badezimmer.

Weitere Einrichtung inklusive.

Stellplatze und eigene Garage.

DAS HAUS.

Das Haus bietet ca. 110 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen (Obergeschol3 und
DachgeschoR).

Zudem ist das Haus vollstandig unterkellert mit weiteren ca. 84 m2 Nutzflache und bietet noch



weitere Flachen im Bereich des Rohdachbodens von ca. 45 m2.

Die Wohnflachen im OG und DG verteilen sich auf: Eingangsbereich und Vorraum, 4 Zimmer,
eine Kilche, ein Bad sowie ein getrenntes WC.

Im Dachgeschol} gibt es zudem in einem Raum eine Infrarot-Kabine. Im Keller gibt es mehrere
Raume als Lager- oder Hobbyrdume sowie ein weiteres Bad mit WC.

Nach Suden orientierte Balkone sind im Obergeschol3 sowie im Dachgeschol3 vorhanden und
von mehreren Zimmern begehbar.

Der Garten bietet viel Raum zur Entspannung, hier befindet sich ein gemitliches Gartenhaus
mit weiteren Nutzflachen in Holzbauweise.

Ein weiterer Gartenschuppen bietet zusatzlichen Abstellraum.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.
Das Haus wurde 1970 in Ziegel-Massivbauweise errichtet und laufend gepflegt.

Zuletzt wurden ca. 2010 umfassende Renovierungs- und Sanierungsarbeiten durchgefihrt. In
diesem Zuge wurde Dach, Fassade, Turen, Fenster und die Gelander erneuert.

Der Verkauf erfolgt teilmobliert inklusive der Ausstattung und Einrichtung der Kiiche, der Bader
und weiterer abgebildeter Mobel.

Die Boden sind mit Parkett und Fliesen ausgestattet. Die Beheizung erfolgt mit einer
Ol-Zentralheizung sowie zusétzlich Ofen mit Holz.

DIE LIEGENSCHAFT.
Die grof3ziigige Liegenschaft umfasst 1.313 m2 laut Grundbuch.

Davon entféllt ein kleiner Teil (57 m?2) auf eine Gartenparzelle auf der gegentiberliegenden
Stral3enseite.

Die Liegenschatft ist voll erschlossen und zur Ganze Bauland mit der Widmung als "DO —
Dorfgebiet" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 gewidmet.

Die offentlichen Abgaben fur Kanal, Wasser, Mll, etc. betragen rund € 55,- im Monat.



Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Krankenhaus <5.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <4.500m
Post <5.000m



Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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