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Neubauhighlight: 2-Zimmer-Wohnung mit Stil und Komfort
in Ottakring

Objektnummer: 21641092

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Grundsteingasse
Wohnung
Osterreich

1160 Wien

1999

Gepflegt

Neubau

42,56 m2

42,56 mz2

42,56 m2

2

1

1

556,50 kWh / m2* a
1,39

745,00 €

581,36 €

677,27 €

9591 €

67,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6
F 004315951170

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Gefbrderter Ausbau

{7} > Festnetz

Grundsteingasse 41/1, 1160 Wien B O

Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbitfs 100 Mbit/s

Datenstand: Q2/2024
100mN28086E47913

Downloadrate
M =16bitys
I 100 bis < 1000 Mbit/s
1 230 bis <100 Mbit/s
10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2024
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

{7} > Mobilfunknetz > Alle

Grundsteingasse 41/1, 1160 Wien ]

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 536 Mbit/s 241 Mbit/s

315 Mbit/s 42 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2024
100mN28086E4T913

Downloadrate
W =16bitjs
I =100 bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Im Herzen von Ottakring, unweit des Brunnenmarktes und der U-Bahn-Station Thaliastral3e,
wird diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung zur Miete angeboten.

INFRASTRUKTUR:

In unmittelbarer Umgebung steht ein breites Angebot an Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf zur Verfigung. Der Brunnenmarkt und der Yppenmarkt bieten zudem eine
grol3e Auswahl an frischen Lebensmitteln. Kindergarten, Schulen, Apotheken sowie kleinere
Parks und eine Vielzahl an Restaurants mit gemutlichen Gastgarten sind ebenfalls in der
naheren Umgebung vorhanden.

Die Wohnung uiberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die U3-Station
Ottakring, die U6-Stationen Thaliastrafl3e und Josefstadter Stral3e sind schnell erreichbar.
Zusatzlich befinden sich die StralRenbahn-Haltestellen Thaliastral3e/Brunnengasse und
Neulerchenfelder Stral3e/Brunnengasse nur wenige Gehminuten entfernt.

AUSSTATTUNG:

Die ansprechende, nordseitig ausgerichtete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten
Obergeschoss eines modernen Neubaus mit Personenaufzug.

Die rund 43 m2 grof3e Wohnung empféangt Sie mit einem Vorraum, der einerseits ins
Badezimmer und andererseits Zugang zur Wohnkiiche ermdglicht. Das Badezimmer ist mit
einer Dusche, einem WC sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die
Wohnktiche verfugt tber eine vollstandig eingerichtete Kiichenzeile inklusive Bartisch und
Stuhlen. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in das gemutliche Schlafzimmer.
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Das Objekt wird mittels Fernwarme beheizt. Zusatzlich steht Ihnen ein Kellerabteil zur
Verfligung.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m
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Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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