ZENTRALE LAGE | GENERALSANIERT | SEHR RUHIG |
TERRASSE + BALKON | SUDAUSRICHTUNG | KFZ -
GARAGE | NEUE KUCHE | BADEWANNE | GRORER

EIGENGARTEN | LUFTWARMEPUMPE |

Objektnummer: 37856

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Friedrich-Schnideritsch-Stralle 31
Haus - Reihenhaus

Osterreich

8054 Graz

Erstbezug

Altbau

113,19 m2

4,50

2

2
1
1

28,60 kWh / m2 * a
0,63

1.190,00 €
1.050,00 €
1.190,00 €
140,00 €

Gesamtmiete inkl. BK & Ust. // Strom u. Heizung extra Garage: 60 EUR

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Miiliplatz

Vorgartern I —]

Wehnzimmer

Terrasse

Garter



Kinderzimmer/

Arbeitszrimmer

Schlafzimmer

Balkon






Objektbeschreibung

Traumhaftes Reihenhaus fur Ihre Zukunft — Verfligbar ab 1. Marz 2025

Highlights dieses Schmuckstucks:

Bezugsbereit ab 1. Marz 2025: Planen Sie lhre Zukunft in einem vollsanierten
Zuhause.

e Gerneralsaniert: Neue Fenster, neue Bdden, neues Heizsystem uvm.

¢ Lichtdurchflutete Raume auf zwei Etagen: Genigend Platz fur Singles, Paare oder
Familien.

e GroRer Vorraum mit moderner Einbauktiche: Ihre kulinarischen Traume werden hier
wabhr.

e Geraumiges Wohnzimmer mit Terrasse und Garten: Perfekt fur gesellige Stunden
im Freien.

e Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss: Ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum
sonnigen Sud-Balkon.

e Zuséatzlicher Komfort durch Keller mit Dusche und WC: Ideal nach einem
Sommertag im Garten.

e Effizientes Heizsystem: Neue Luftwarmepumpe mit exzellenter
Energieeffizienzklasse.

Ein Zuhause zum Verlieben

Dieses liebevoll generalsanierte Reihenhaus ladt ab dem 1. Marz 2025 dazu ein, Ihr



personliches Wohngluck zu werden. Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein
grof3zigiger und lichtdurchfluteter Vorraum, der direkt in die modern ausgestattete
Einbauklche fuhrt. Hier treffen Funktionalitat und zeitloses Design aufeinander, was jeden
Kochabend zu einem Genuss macht.

Vom Vorraum gelangen Sie weiter in das gemitliche Wohnzimmer, das durch seine
Weitlaufigkeit und den direkten Zugang zur sonnigen Terrasse beeindruckt. Die weitdffnende
Tur schafft einen flieBenden Ubergang in den liebevoll gestalteten Garten — ein Paradies fiir
alle, die gerne im Freien entspannen oder gartnerische Ambitionen verfolgen.

Das Obergeschoss besticht durch zwei gerdumige Schlafzimmer, die Ihnen vielseitige
Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Das Hauptschlafzimmer punktet mit einem direkten Zugang
zum Sud-Balkon, der Ihnen sonnige Morgenstunden verspricht. Das Badezimmer mit
Badewanne und WC bietet einen Rickzugsort fir Entspannung und Wellness.

Besonders praktisch: Der grol3e Keller, der nicht nur aus einem Stauraumbereich besteht,
sondern auch mit einer eigenen Dusche und einem WC ausgestattet ist — ideal, wenn Sie an
warmen Tagen den Garten genief3en und danach schnell erfrischen méchten. Zusatzlich bietet
der Keller Platz fur Hobbys und handwerkliche Projekte und erméglicht einen direkten Zugang
in den Garten.

Dank des neu installierten Heizsystems mit moderner Luftwarmepumpe profitieren Sie von
einer umweltfreundlichen und effizienten Heizlésung, die Ihr Zuhause zu jeder Jahreszeit
angenehm warm halt.

Das Reihenhaus verfligt aul3erdem Uber eine eigene Garage, die lhnen nicht nur zusatzlichen

Stauraum bietet, sondern auch einen sicheren Platz fiur Ihr Fahrzeug. So haben Sie immer
einen praktischen und wettergeschutzten Stellplatz.

Wir freuen uns auf Sie!

Zdgern Sie nicht, dieses wunderschdone Reihenhaus zu besichtigen und sich selbst ein Bild
von seinen Vorzigen zu machen. Wir stehen Ihnen fiir weitere Anfragen gerne zur Verfiigung
und freuen uns, Ihnen Thr mdgliches neues Zuhause persoénlich prasentieren zu durfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <450m



Apotheke <900m
Klinik <4.950m
Krankenhaus <2.100m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <600m
Universitat <5.175m
Hbhere Schule <5.400m

Nahversorgung
Supermarkt <700m
Backerei <850m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <875m
Bank <875m

Post <1.025m
Polizei <2.375m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <1.675m
Autobahnanschluss <600m
Bahnhof <625m

Flughafen <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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