"Unbeschreiblich"!! Das mussen sie sich vor Ort
verinnerlichen!! Villa am Stadtrand von Salzburg!!

Objektnummer: 31553

Eine Immobilie von ART Immobilien eU



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"

Alfred Horn

ART Immobilien eU
Erzherzog Eugen Stral3e 14
5020 Salzburg

H +43 676 846629 211

Haus - Villa
Osterreich
5071 Wals
2003
267,00 m2
401,06 mz
10

1

8

120,00 m2
C 54,00 kWh/ m2*a

Bl 0,84

2.950.000,00 €












Stromversorgung:: Anschluss an das driliche Versorgungsnetz der
Salzburger AG ist moglich.

Bodenbeschaffenheit: Unter einer Humusschicht folgt lehmig schotteriger
Boden.

Raumprogramm: Untergeschoss:
Vorraum, Pelletslager, Heizraum, Waschkiche,
Weinlager, Fitnessraum (Sauna), Kellerrdume
Erdgeschoss:
Diele, Einliegerwohnung [mit Bad, WC), Speis, Kiche,
Wohn/Essraum, Wintergarten
Obergeschoss:
Wirtschaftsraum, Bad/WC, Ankleide, Schlafzimmer,
Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Abstellraum,
Bad/WC

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Bauweise: Massiv

Fundamente: Lt. statischem Erfordernis,
Betonstreifenfundamente. Punktfundamente,
Bodenplatte

Decken: Ortheton

Geschossmaverwerk: Gebrannte HBL 38/25 cm

Iwischenwande: Zem. geb. Iwischenwandsteine, Ziegel 10, 12 cm,

Kamin: Fertigteilkamin System , Schiedel”

Vertikalisolierung:
Horizontalisolierung:

Warmeisolierung der
Aufienwdnde:

Warme- u.

Schallisolierung
der Decken:

200313754

Sikaputz mit Inertolanstrich
Isolierpappe geklebt

Fertigputz 3-5 cm

Isolierung, Beschiittung, Trittdammplatten 35/30
mm, Schaumstoffplatte 5,00 cm

bs / 25.04.2003
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Stiegen:

Boden:

Fenster- und
AuBentiren:

Verglasung:
innentiren:
E-Installationen:
Sanitarinstallation:

Heizsystem:
Nassraume:

Dach:

Deckung:

Balkone:

Fassade:

Parkplatze:

Einfriedung:

Datum: 28.04.2003

00313754

Stahlbeton mit Naturstein oder Holz
vom KG bis OG

Estriche mit Parkett, Fliesen, Naturstein

Holz bzw. Holz/Alu

Isolierglas

Holz

Lt. geltenden ONORMEN
Lt. geltenden ONORMEN
Pelletsheizung

verfliest

Walmdach mit Querfirst, Dachneigung 20°
Zubau: Flachdach

Dachziegel, grau/braun bis rot/braun,
Verblechungen in Kupfer, Uginox

Metall-Gelanderkonstruktion

Putzfldchen farbig getincht

(der Landschaft und der Umgebung angepasst)

Doppelgarage bzw. Carport

Drahtmaschenzaun

bs f 25.04.2001
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A1:2,88 x6,36 = 18,32 m?
A2:14 .06 x 8,56 = 120,35 m?
A3: 6,73 x 8,56 = 38,23 m?
Ad: 438x4,38/2= 9,59 m?
A5: 166x2,35= 3,90 m?
AB: 1,66 x 1,66 = 2,75 m?
GESAMT 193,15 M2

GRUNDSTUCKSGROSSE 1067,00 M?
GRZ = 193,15/ 1067 = 0,18 < 0,2 = GRZ zul.

Das KellergeschoR ragt nicht Uber mindestens die Halfte seiner Gesamtflache mehr als
inen Meter Gber das angrenzende Niveau, wird auch nicht als Terrasse vafwendet und
Wird daher bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht beriicksichtigt.




CEOMETER

Dipl.-Ing. Dieter Fiidler
N Ing.-Kansulent fir Vermessungswesen
Salzburg, Faberstrale 2, Tel.87 67 1

‘LAGEPLAN

Geschanszahl

3412/02/8

::;ichubezirk: Salzburg

Catastralgemeinde: Gojs 56514

SrundstickNe: g /34 6/4
]

Mappenblatt: £330-50
MaRstab: 1:500
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STAT. BERECHNUNG.
LT. ANGABE ZIMMERMEISTER

 SCHNITT1-1
WOHNHAUS PR o]

DACHKONSTRUKTION UND: STAT. BERECHNUNG
i LT. ANGABE ZIMMERMEISTER
1]

GARAGE

FIRST
— ﬂﬁ% oNZo oN_ 20 |"
i
3 s
= TRALFE S [
T \‘\..;:._‘.% B
— T g S —
2 B
oG 14
E w290 308 |
§ -
162 <270 b
e - -
= e =
E T TTTTT] EG < =
R ‘ \‘ il ‘ 2 “*“‘43‘@}%’
LT
040 H
j KS L =
an 205 &
i 1 G SATeeh, FROTAG G

B ey

6w

+0,00 = 444,38 mUA = FBOK EG
Die besondere Qualitat des Bauens.

®Hillebrand

usneubau Dr. Lotholler | Evei

Schnitt 1-1
Schnift A - A
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Fesplan.at |
Vermessung und Geaoinformation

Héhenplan |

1:500 |
|

Gaschiftszahl: 25168

Kalastralgameinda: 56514 Gols |
Garichisbazir. Salzburg |
Mappenbiat: 4230-501 |
Bearbaitar Sehiuckmayer |
Plandatum 18.10,2009 |
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Objektbeschreibung

RUHELAGE ..... aulBergewdhnliche Villa, komfortabel und stilvoll .... lasst in
jeglicher

Hinsicht nahezu keine Wiinsche offen .....

Elektrik wie Heizung (Pellets) auf dem neuersten Stand ..... Raumwunder
mit 10 Zimmern

Separate(s) Buro/Ordination ..... Einlieger-Wohnung ..... Mehrere Schlaf-,
Ankleidezimmer .....

hochwertige Badausstattung ..... riesiger Keller .....

prachtvoll angelegter Garten ..... Carport und eine Doppelgarage mit
E-Ladestation ......

Photovoltaikanlage ...... Bushaltestelle ist ca 100 m entfernt .....

USW, USW, USW ...........

Sie mussen sich all dies UND NOCH MEHR bei einer unverbindlichen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.500m



Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.500m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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