UBER DEN DACHERN | 2 ZIMMER | U3 OTTAKRING | 1. DG

YELLOWSIRD

Objektnummer: 7311/497

Eine Immobilie von Yellowbird Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

1998
Modernisiert
Neubau

41,59 m2

41,59 m2

41,59 m2

2

1

1

1Bl42,80 kWh / m2 * a
C 1,09

849,99 €

594,22 €

772,72 €

178,50 €

77,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Yellowbird Immobilienmakler GmbH



YELLOWgIRD

YELLOWSIR

IMMOBILIEN

YELLOWSIRD



YELLOWSIR

IMMOBILIEN

YELLOWSIRD - N YELLOWSIRD



3,87 10y
3.97 i0 .50
3.87 19 1.25 ’!L’ 23
ETAG.AR 3100 HoF
AXL.§160 POT F0 :
me T e B 2 ON. 364
: AR 8460  MECH, OBER [DEM DACH Yol “Io o
A | -
a2 ¥109 ~
R T 3 =
| ZIMMER ‘ 3 o
1] 1TPAd iL2oe | Tl 1 -
i o e eI 1} 135 T
: £ JLFL ! il' 4 _hf‘_rn ™ —
SI& &1 {80 t 4
# A 200 1 g‘!
AN o = . o 8 TFT
= i e Ol
S I e - WOHNKUCHE, i11% o =F 15
-t w L
500 &\  ta.am2 | It & o
e <% | OTEPPICH 1 ¢ ; S // GESIMS UK. o T
20 1 1 [1A7s +20. 0B | of 2
— ¢ — e — b -
5 150 S B R
- i q — of o
] = . c
TOP 21=41.59M2kd 178
129, 51037 Qg’ - 7 o @ T
_4
4 = g YELLOWSIRD
] e S - " i\ 4




Objektbeschreibung

--- AUSSCHLIERLICH SCHRIFTLICHE ANFRAGEN ---

Diese gemitliche 2-Zimmer-Etagenwohnung steht sofort zur Verfiigung und bietet alles, was
Sie sich von lhrem zukilnftigen Zuhause winschen.

HIGHLIGHTS

Grof3artige 6ffentliche Anbindung (5 Gehminuten von der S-Bahn + U3 Station
Ottakring entfernt)

Lebensmittelgeschéafte (Lebensmitteleinkauf) wenige Meter entfernt

Leben in der LEBENSWERTESTEN Stadt der Welt

Garagenplatz im Haus verfugbar

INFOS ZUR WOHNUNG

STOCKWERK: 1. DG

BEZIEHBAR: Sofort

WOHNFLACHE: ca. 41,59 m?

ZIMMER: 2

BADEZIMMER: Waschbecken und Badewanne

TOILETTE: Separat



RAUMHOHE: ca. 2,50 m

HEIZUNG: Zentralheizung

KUCHE: Vollaustattung

VERKEHRSANBINDUNG: Diverse StraRenbahnlinien, U3, S45

INFRASTRUKTUR: Samtliche Nahversorger schnell zu Ful erreichbar

PARKPLATZ: Es besteht die Mdglichkeit einen Parkplatz im Haus anzumieten

KOSTEN:

e HAUPTMIETZINS INKL. MWST.: EUR 653,64

BETRIEBSKOSTEN INKL. MWST.: (INKL. LIFT): EUR 196,35

HEIZKOSTEN INKL. MWST.: EUR 87,43

WARMWASSER INKL. MWST.: EUR 61,47

GESAMTMIETE: EUR 998,89

NEBENKOSTEN WELCHE VOM MIETER ZU TRAGEN SIND:

e Wird die Wohnung als Blro oder Dienstwohnung angemietet, wird eine Provision in
Hohe von 3 BMM fallig.

e KAUTION: 2.800,00



In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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