IM HERZEN VON GRAZ: Stylishe 2-Zimmer-Wohnung mit
Panoramablick auf den Schlossberg — Toplage in Geidorf!
Gleich anrufen und begeistern lassen!
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Objektnummer: 277802

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.996,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Hrauda, BA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1959
Voll_saniert
59,70 mz
59,70 m2

2

1

1

D 138,00 kWh / m2* a
D 2,11
249.900,00 €
4.185,93 €
124,54 €
12,45 €
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VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen

im Uberblick:
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

IM HERZEN VON GRAZ: Stylishe 2-Zimmer-Wohnung mit
Panoramablick auf den Schlossberg — Toplage in Geidorf!
Gleich anrufen und begeistern lassen!

Diese von Grund auf sanierte 2-Zimmer-Wohnung im obersten Stockwerk
mit Lift bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht: Stilvolle Farbwahl,
eine elegante Ausstattung und eine unschlagbare Lage in Graz/Geidorf. Am
FulR3e des Schlossbergs gelegen - egal, ob Sie selbst einziehen mdéchten
oder eine zukunftssichere Kapitalanlage suchen — hier treffen Sie die
richtige Wahl!

Gerne laden Sie wir hier zum digtialen Rundgang durch die Wohnung ein:
3D-Rundgang

Facts:

¢ Lage: Beliebte Wohngegend in Graz/Geidorf Grazer Innenstadt, mit hervorragender
Infrastruktur und Nahversorgung. Am Ful3e des Schlof3bergs!

Zustand: Komplett saniert — hier ziehen Sie sofort ein oder vermieten direkt weiter!

Stockwerk: Oberstes Stockwerk — genief3en Sie die Ruhe und eine atemberaubende
Aussicht.

Heizung: Moderne Fernwarme fir effiziente und umweltfreundliche Warmeversorgung.

Kiuche: Brandneue Einbauktiche — perfekt fur Ihre kulinarischen Kreationen.

Highlights:

e Sanierter Wohntraum: Diese Wohnung wurde von Grund auf modernisiert und
erstrahlt in neuem Glanz.


https://my.matterport.com/show/?m=avBCtqZUd2b

Zwei gut geschnittene Zimmer: Vielseitig nutzbar — ideal fir Paare oder Singles.

Offene und lichtdurchflutete Raume: Die Wohnung tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und grof3en Fensterflachen.

Neue Einbaukuche inklusive: Geschirrspuler, Dunstabzug, Backrohr, Herd und
Kihlschrank — bereit fir den ersten Kochabend!

Wunderschdne Fliesen im Badezimmer: Stilvolles Design trifft auf Funktionalitat.

Bad mit Fenster: Geniel3en Sie naturliches Licht im Badezimmer, das mit einer
Badewanne, WC und einem praktischen Handtuchheizkérper ausgestattet ist.

Oberstes Stockwerk: Kein Larm von oben, dafiir absolute Ruhe und ein Geflihl von
Freiheit.

Top Aussicht: Geniel3en Sie den Blick tber die Dacher von Graz — ein Highlight fur
jede Tageszeit.

Umweltfreundliche Fernwarme: Effizient, modern und kostengiinstig — perfekt fur
nachhaltiges Wohnen.

Attraktive Lage: Nahversorgung, Schulen, offentliche Verkehrsmittel und
Freizeitmoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Flexible Nutzungsmadglichkeiten: Ideal fir Eigennutzer, aber auch eine
hervorragende Kapitalanlage mit hohem Vermietungspotenzial.

Sofort bezugsfertig: Kein Renovierungsaufwand — Sie oder lhre zukinftigen Mieter
kénnen direkt einziehen.



* Neuer Vinylboden: Fir zusétzlichen Komfort und eine moderne Optik in den
Wohnraumen.

lhre Chance auf ein Zuhause mit Zukunft!

Diese komplett sanierte Wohnung kombiniert eine erstklassige Ausstattung mit einer idealen
Lage in Graz. Als Eigennutzer genief3en Sie hochsten Wohnkomfort und eine beeindruckende
Aussicht, wahrend Anleger von einem starken Vermietungspotenzial und einer wertstabilen
Immobilie profitieren.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder eine persoénliche Besichtigung!
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses aul3ergewdhnliche Objekt vorzustellen.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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