Attraktiver Preis, starke Rendite! Sichern Sie sich diese
Kapitalanlage mit groRRartigen 7 % Rendite im Herzen von
Leoben —in bester Lage! Jetzt anfragen und den ersten
Schritt in eine vielversprechende Zukunft machen!

T e

Objektnummer: 277841

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Hrauda, BA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz

T +43 664 54 11 047

Biro / Praxis
Osterreich
8700 Leoben
1876
Gepflegt
Altbau
165,68 m2

3

D 131,90 kWh/m2* a
D 1,70
250.000,00 €
1.508,93 €
475,08 €
95,02 €
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Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:

OFFICE WIEN

OFFICE GRAZ
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

ol
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schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration 5.H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Attraktiver Preis, starke Rendite! Sichern Sie sich diese
Kapitalanlage mit grof3artigen 7 % Rendite im Herzen von
Leoben —in bester Lage! Jetzt anfragen und den ersten
Schritt in eine vielversprechende Zukunft machen!

Zum Verkauf gelangt ein langjéahriger Standort eines sehr popularen und
erfolgreichen Finanzinstituts aus Salzburg. Die Geschaftsraumlichkeiten sind langfristig
vermietet, wobei der Standort bereits seit 1999 genutzt wird.

Die Buroflachen verfliigen Uber ein Gesamtausmalf3 von 165,68 m2. Die Raumlichkeiten
befinden sich im Erdgeschol3 und sind auf sechs einzelne Biros aufgeteilt. Zudem gibt es
noch eine Teekuche inkl. Aufenthaltsraum und diverse Abstellraume fur Server, Akten & Co.
Der Hauptzugang selbst erfolgt Uber einen zentralen Kundeneingang, wobei das Objekt
zusatzlich Uber einen Nebeneingang verfugt. Abgerundet wird das Angebot durch drei im
Preis inkludierte Kfz-Stellplatze im Freien.

Der Vollstandigkeit halber sei erwahnt, dass sich die WEG vergangenes Jahr fur eine
Fassadensanierung entschieden hat. Der auf die gegenstandliche Einheit entfallende Anteil
belauft sich derzeit auf ca. € 8.715, welcher seit 01/2022 mtl. mit € 145 ruckgefthrt wird.
Weitere Investitionen oder Sanierungen sind It. aktueller Vorrausschau der Hausverwaltung
(STIWOG) nicht geplant bzw. auch nicht notwendig.

FAKTEN:

langjahriger Standort (seit 1999)

Gasheizung (Direktverrechnung - d.h. sep. Vorschreibung)

3 Autoabstellplatze inkludiert

unbefristet vermietet

6,0 % Mietrendite



Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Innen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige


http://www.schantl-ith.at

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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