Grol3e Liegenschaft mit Aussicht - 5 Wohnungen, eine
grol3e Werkstatt und 14 Abstellplatze
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"5 Wohnungen mit Werkstatt im UG und 14 AAPs ™

Objektnummer: 6566/1498
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
6460 Imst

Teil _vollsaniert
376,50 m2
653,36 m2
238,24 m2

14
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D 133,70 kWh/ m2* a
C 1,50
1.650.000,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

' VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN
VERKAUFSBERATUNG KA G NANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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ErdgeschoB | Stellplatze und Allgemeinflachen
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WOHNUNGEN TOP 2 und TOP 3

Erdgeschol | 3-Zimmer-Wohnung Top 2 | 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse Top 3
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WOHNUNG TOP 4 . < o
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Obergeschol3 | 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Lager
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WOHNUNG TOP 5

DachgeschoB | 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen ein aussichtsreiches Investitionsangebot unterbreiten zu dirfen! Dieses
Wohnbauobjekt bietet funf individuelle Wohneinheiten, deren Gro3e von 24 bis 109 gm reicht.

Mit viel Potenzial fr zukinftige Wertsteigerung ist diese Immobilie ideal fir Anleger, die nach
einer lukrativen Investitionsmaoglichkeit suchen. Die Vielfalt der Wohneinheiten ermdglicht eine
breite Zielgruppe von Mietern, von Singles bis hin zu Familien.

Die gute Infrastruktur und die zentrumsnahe Lage bieten den zuklnftigen Bewohnern eine
hohe Lebensqualitat.

Die traumhafte Aussicht auf den Tschirgant und das obere Inntal ist ein zusatzliches Highlight
dieser Immobilie und sorgt fir ein besonderes Wohngefihl.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und investieren Sie in ein Wohnbauobjekt mit
vielversprechendem Potenzial. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu
erhalten und eine Besichtigung zu vereinbaren!

Haus mit 5 Wohneinheiten, grof3er Werkstatt im UG und 14 AAPs

Dieses einzigartige Mehrfamilienhaus samt Werkstatt bietet eine einmalige Gelegenheit flr
kreative Kopfe und Investoren, die ihre eigenen Ideen in dieser besonders schénen
Aussichtslage im Westen von Imst verwirklichen méchten. Mit flinf vielseitigen Wohneinheiten
(von grof3ziigigen 125 m2 bis hin zu gemutlichen 24 m2) und insgesamt 14 praktischen
Abstellplatzen ist es ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder auch fir die Vermietung
geeignet. Die Wohneinheiten umfassen jeweils das gesamte Erdgeschol3, Obergeschol3 und
Dachgeschol? des Bestandsgebaudes in der Josef-Koch-Stral3e 1. Das Untergeschol} ist eine
grol3ziigige Werkstatt mit hohen Raumhdhen, Industrieb6den und sogar mit einem Kuhlraum.

Das Objekt besticht durch seinen traumhaften Blick auf den Tschirgant sowie Uber das Inntal
und das gesamte Gurgltal und bietet die Méglichkeit, in bester Lage einen individuellen
Ruckzugsort zu schaffen. Die Immobilie ist in einem teilsanierten Zustand und bezugsfertig.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich zentrumsnah gelegen im Westen der Stadt Imst und besticht
durch eine einmalige Aussicht auf den Tschirgant, Uber das Inntal und tber das Gurgltal. Nur
wenige Gehminuten entfernt befinden sich mehrere Bushaltestellen, sodass man in alle



Richtungen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bestens angebunden ist. Im Stadtzentrum von
Imst erreicht man alles, was man fir den taglichen Bedarf bendtigt.

ECKDATEN:

Allgemein:

Wohnnutzflache: gesamt ca. 376,50 m2

Allgemeinraume: gesamt ca. 38,62 m2 zzgl. Werkstatt mit ca. 238,24 m2
Stockwerke: Erdgeschol3, Obergeschol3, Dachgeschol’ + Untergeschol3
Personenaufzug: nein

Zustand: teilsaniert

Energieausweis Planung: HWB Ref, SK = 133,7 kWh/m2a (D), fGEE, SK = 1,50 (C)
Photovoltaikanlage: mdglich - die Genehmigung liegt bereits vor!
Verfugbarkeit: ab sofort / nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 1.650.000,00

Top 2:

Objekttyp: Wohnung

Wohnnutzflache: ca. 74,08 m?

Zimmer: 3

Stockwerk: Erdgeschol3

Heizung: FuRbodenheizung

Befeuerung: Erdgas

Ausstattung: Keine

Betriebskosten: dzt. ca. € 110,00



Terrasse: ca. 14,59 m?
Parkplatz: 2 Abstellplatze im Freien

Lager: ca. 5,29 m?

Top 3:

Objekttyp: Wohnung
Wohnnutzflache: ca. 43,30 m?
Zimmer: 3

Stockwerk: Erdgeschol3

Heizung: FuRbodenheizung
Befeuerung: Erdgas

Ausstattung: Wohnklche
Betriebskosten: dzt. ca. € 185,00
Parkplatz: 1 Abstellplatz im Freien

Lager: ca. 5,29 m?

Top 4 inkl. Einliegerwohnung:

Objekttyp: Wohnung

Wohnnutzflache: ca. 108,98 m2 + ca. 24,46 m2 = 133,44 m2 gesamt
Zimmer: 5

Stockwerk: 1. Obergeschol3

Heizung: Radiatoren



Befeuerung: Erdgas
Ausstattung: Einbauktiche
Betriebskosten: dzt. ca. € 330,00
Balkon: ca. 7,66 m?

Parkplatz: 3 Abstellplatze im Freien

Top 5:

Objekttyp: Wohnung
Wohnnutzflache: ca. 125,68 m?
Zimmer: 3

Stockwerk: Dachgeschol3

Heizung: Radiatoren

Befeuerung: Erdgas

Ausstattung: in Abklarung
Betriebskosten: dzt. ca. € 310,00
Parkplatz: 2 Abstellplatze im Freien

Lager im DG: ca. 9,88 m2

Untergeschol3:
Objekttyp: Werkstatt
Stockwerk: Untergeschol3

Nutzflache: ca. 238,24 m?



Bdschung: ca. 205,88 m2
Lagerplatz/Parkflache: ca. 209,81 m2

Heizung: Infrarot

Nutzen Sie die Gelegenheit, diesen Rohdiamanten in ein Juwel zu verwandeln!

Fur einen Besichtigungstermin und bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfigung.

Gerne senden wir lhnen auf Wunsch ein Exposé zu.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:
Frau Barbara Lechleitner

geprifte Immobilienmaklerin

Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6% inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,5% netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Grundbuchsein_t_ragung: 1,1% - Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung geman dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts

sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815



der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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