Neubau || Erstbezug - 2 Zimmer-Wohnung mit Balkon ||
1.0G || Nahe Aspern - Essling

Freiflachen Ansprechpartner
3,63m* Martin Verhunc

00 Titel

Objektnummer: 3301111
Eine Immobilie von REAL VISION Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse SchafflerhofstralRe
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 48,67 m2
Nutzflache: 52,30 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 2,19 m2
Heizwarmebedarf: E&SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Gesamtmiete 879,08 €
Kaltmiete (netto) 692,09 €
Kaltmiete 799,16 €
Betriebskosten: 107,07 €

USt.: 79,92 €

Inr Ansprechpartner

.

Mag. Martin Verhunc

REAL VISION IMMOBILIEN
Hietzinger Hauptstral3e 50/6
1130 Wien
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Zimmer we Freiflachen Flache
2 363m? 48,67 m’ Martin Verhunc




Objektbeschreibung

NEUBAU/ERSTBEZUG - Bezugsfertig
Tolle 2 Zimmer Wohnung mit Balkon

Zur Vermietung gelangt eine 2 Zimmer-Balkonwohnung in Erstbezug. Die Wohnhausanlage ist
2024/25 errichtet worden und besteht aus insgesamt 2 Stiegen mit insgesamt 17
Wohneinheiten. Eine eigene Tiefgarage bietet Platz fur 10 Stellplatze. Bei der Errichtung
wurde auf Qualitat und Wohnkomfort Wert gelegt. In Mitten von Einfamilienhausern in einer
Sackgasse bietet diese Wohnhausanlage Ruhe und Entspannung. Eine gute Nahversorgung
und Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist gegeben und in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Fakten | Highlights | Ausstattung

neue Einbaukiiche

¢ mehrfachverglaste Kunststoff-/Alu-Fenster

* Eichenparkettboden und Feinsteinfliesen

¢ Kleinkinder- und Kinderspielmdglichkeiten

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

e Tiefgaragenstellplatze (optional gegen Aufpreis verfugbar)

¢ Luftwarmepumpe/FuRbodenheizung in den EG Wohnungen, Deckenheizung und
Kuhlung ab dem 1. OG

¢ Photovoltaikanlage

o Lift



¢ eigenes Kellerabteil

offentliche Verkehrsanbindung:

e U-Bahn U2, S-Bahn S80 - Buslinien: 26A, 88A und 88B, 99A, 99B, N26

Alle verfugbaren Wohneinheiten:

Freie Wohnungen finden Sie in einer Ubersicht
hier: https://www.real-vision.at/wohnbauprojekt/13868227?from=418456#wohnungen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Bitte haben Sie Verstéandnis, dass wir aufgrund des FAGG (Fern- und
Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG

(Verbraucherrechte-Richtlinie-Gesetz) sowie der Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor.-/Nachname, Postanschrift, E-Mail
Adresse und Telefonnummer) bericksichtigen kénnen.

360° VIRTUELLE TOUR in 3D | 4K - auf unserer Homepage und/oder direkt Gber unser
interaktives Exposé abrufbar

Wir bieten Ihnen bei allen Immobilien hochwertige und realitdtsnahe 360° virtuelle Touren in
3D mit einer 4K Auflésung. Besichtigen Sie vorab und bequem von zu Hause aus lhre
Wunschimmobilien und vereinbaren im Anschluss mit uns einen Besichtigungstermin vor Ort.

Sie wollen lhre Immobilie bestmdglich vermieten oder verkaufen? Wir beginnen dort, wo
klassische Immobilienleistungen enden. Wir sind lhre Immobilienspezialisten fur Wien,
Hietzing und Umgebung und die Nr. 1 in Hietzing bei der Kundenzufriedenheit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m


https://www.real-vision.at/wohnbauprojekt/13868227?from=418456#wohnungen

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
Stral3enbahn <3.750m
Bahnhof <2.250m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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