Historische Villa - sanierungsbedurftig

AuRRenansicht

Objektnummer: 4605

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

€

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

H +436641435340

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3423 St. Andra-Wordern
1906
Sanierungsbeduerftig
Altbau

127,00 m2

156,00 m2

8

2

350.000,00 €

79,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf kommt eine historische Villa aus 1906 in der Gemeinde St. Andra-Wérdern am
FulRe des Wienerwaldes. Die Liegenschaft besticht durch ihren historischen Charme und bietet
Ihnen die Méglichkeit, ein wahres Schmuckstick zu erschaffen. Zwar ist das 1906 errichtete
Haus sanierungsbediirftig, doch genau das macht den Reiz dieser Immobilie aus. Sie kbnnen
Ihre persénlichen Vorstellungen und Winsche einbringen und das Haus nach Ihren eigenen
Vorstellungen gestalten. Mit etwas Kreativitat und Geschick kdnnen Sie hier Ihr Traumhaus mit
Altbaucharme entstehen lassen. Zuletzt war das Haus in 2 Wohneinheiten eingeteilt, was
weiteres Potential bietet. So kdnnten man im Erdgeschoss zB eine Praxis oder ein Bliro
einrichten und oben wohnen.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 8 Raume auf 2 Ebenen, die viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ob als Kiiche, Bad, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro oder
Zimmer fur die Kinder - auf ca. 127mz? ist hier fur jeden Bedarf ausreichend Raum

vorhanden. Jede Etage verflgt tUber ein eigenes WC und einen Gangbereich. Am Dachboden
wurde ein Lagerraum ausgebaut, so dass hier eine saubere und trockene Lagerung maglich
ist. Keller gibt es keinen. Die Liegenschaft wird geraumt tibergeben.

Die Liegenschaft wurde 1977 um eine Garage (als Lagerraum in Verwendung) und einen
weiteren Lagerraum erweitert. Hier wurde auch eine Aufstockung eingereicht, aber noch nicht
durchgefuhrt. Sie kbnnten daher nach Genehmigung der Gemeinde noch zwei weitere Raume
mit ca. 28,7m2 errichten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der geschitzte Garten mit Baumbestand, der so wie das
Haus noch Potential zur persénlichen Gestaltung bietet. Fir Familien mit Kindern ist dieses
Haus ein wahres Paradies. Es gibt einen Kindergarten, der Ihren Kleinen eine optimale
Betreuung bietet. Auch fir die alteren Kinder ist gesorgt, denn eine gute Verkehrsanbindung
mit Bus und Bahnhof ermdglicht es ihnen, schnell und sicher zur Schule oder zum Studium zu
gelangen.

Insgesamt bietet die Lage dieser Immobilie alles, was man sich fur ein gemutliches Zuhause
winschen kann. Sie vereint die Vorteile einer Lage auf dem Land mit einer guten Anbindung
an die Stadt und einer optimalen Infrastruktur. Zudem bietet sie gentigend Platz fUr die ganze
Familie und die Mdglichkeit, das Haus nach lhren personlichen Vorstellungen zu gestalten.
Auch fir die Nahversorgung ist hier bestens gesorgt, der Billa Markt befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Der Energieausweis wurde bereits beauftragt und wird in Kiirze zur Verfiigung stehen.
Technische Details:

e Grundstick Widmung Bauland Wohnen, Bauklasse 1,11 0,k, 30% bebaubar



Gaszentralheizung mit Radiatoren

1977 Zubau Lagerrum, Garage

Einbau neuer Fenster ca. vor 20 Jahren

2003 Dach neu gedeckt

Infrastruktur:
Schulen:
e St. Andra Wordern: Landeskindergarten, Waldkindergarten, Volksschule, private
Montessori VS Kreamont, Musikschule, Informatik Mittelschule

¢ Klosterneuburg: BG/BRG Klosterneuburg

e Tulln 17: BG/BRG Tulln, HLW, HAK, HASCH, Polytechnische Schule, 3
Musikmittelschulen (Sport, Musik und IT-Schwerpunkte)

Universitaten in der Nahe:

e Maria Gugging: Institute of Science and Technology Austria

e Campus Tulln: Universitats- und Forschungszentrum, Universitat fur Bodenkultur
Wien-Department IFA-Tulln-Int. Univers. Forschungsinstitut, Austrian Biotech
University of Applied Sciences

Arzte und Krankenhauser:



» praktische Arzte, Kinderarzt, Facharzte, Tierarzt und Apotheke in St. Andra Wérdern

e Universitatsklinikum Tulln ca.15 Autominuten entfernt

¢ Landesklinikum Klosterneuburg mit der Baby Villa ca. 15 Autominuten entfernt

Offentlicher Verkehr:

Vom Bahnhof St. Andrd Wordern aus erreichen Sie mit dem Zug im Halbstundentakt in ca. 27
min Wien.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskinfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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