# SQ - MODERNE 4 ZIMMER WOHNUNG MIT WEITBLICK -
1020 WIEN

Objektnummer: 19955
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 103,29 m?
Nutzflache: 103,29 m2
Gesamtflache: 103,29 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 4,17 m2
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Gesamtmiete 2.998,80 €
Kaltmiete (netto) 2.403,00 €
Kaltmiete 2.717,09 €
Betriebskosten: 314,09 €
USt.: 281,71 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Uberarbeitet
14.03.2024 15:03:32
Musterplan nicht geeignet
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LeystraBe 154 1020 Wien wwwleywand.at
EBENE 10 TOP 106
Wohnfléche 103,29 m?
Balkon 28,63 m?
Kellerabteil 55 4,17 m?
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genda Plan zeigt don 22.10.2021.
nicht dis Fasbgebang der singasetzten Oberflichen dar. Anderungan infoige Behtedenaufiagen bew. aufrund bautachrischar
Notwendigketan vorbehaltan. Statische Und bauphysikakscha Detais sind nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgroBen
sind zirkarAngaben und konnen sch aufgrund der Detail- und Ausfirungsplanung geringfugig andern. Die dargostelite
Miblierung inkl. der Kiicha und Bagriiaung stellc nur sinen Vorschiag dar und ist nicht Lisfar- oder Vertragsbestantall Die
Ausstattung erfolgt im Urmfang der dem Keufvertrag Bau- und Fisr die
anfertigung von Ebaumateln g NaturmaBe zu nehmen. Die angegebenen Orianterungan Zeigen ledigich wichtige
Bezugapunkte n der Umgebung.

D abgehiingte Decke
A8 Abseeliraum

WM Waschmaschine

E-VT Elektro-Verteder

MT Medienvertailer

FBHY Fulibodenbeszungsvertsier
FFOK FertigluBbosenoberkante
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GS Geschirrspiier
K Kihlsehrank

POT Potterie

KSP Klima-Splitgerat
ABL. KU Abluft Kiche
POT Pottene

RH Raunhohe
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 4 Zimmer Wohnung mit Balkon in einem Hochhaus mit
Niedrigenergiestandard.

Die 4-Zimmerwohnung mit atemberaubendem Weitblick im 10. Stockwerk wird im Erstbezug

vermietet. Es besteht die Moglichkeit ein Garagenstellplatz mit einer Ladestation (optional) fur
ein Elektrofahrzeug anzumieten.

Eckdaten im Uberblick:

WNFL: ca. 104 m2

e Balkon: ca.28 m2

¢ Schlafzimmer: 3

e Wohnkiiche: 1

e Bad: 2

e Etage: 10.0G ( 3 Personenaufzlige)

e Fahrradabstellraum im Haus

e Garage: 1 KFZ Stellplatz in der Hauseigenen-Garage (pro Monat € 100,--)

¢ Gemeinschaftsraume wie Sauna, Event-Rooms Co-Working Spaces etc..



Beschreibung:

Sie betreten diese helle, im 18ten Liftstock gelegene, Neubauwohnung mit Balkon tber einen
Vorraum mit einem direkten Zugang zu einem Gaste WC. Alle Zimmer sind zentralbegehbar,
Uber den Vorraum gelangen Sie in die Wohnktiche sowie in alle weiteren Schlafzimmer. Die
Wohnung verfugt tber 2 Bader inkl. WCs und einem Abstellraum inkl. einem
Waschmaschinenanschluss. Die Wohnung besticht durch Ihren Grundriss, Ausstattung der
Kiche sowie den atemberaubenden Ausblick tiber Wien.

Kosten:

e Bruttomiete: € 2.999,-- (inkl. Betriebskosten und USt.)

e KFZ Stellplatz € 100,--

¢ Betriebskosten: € 291,87

Kaution: 3 BMM

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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