Neubauwohnung in U-Bahn N&he | UNO ca. 10min entfernt
mit Luftwarmepumpe | Balkon | Tiefgaragenstellplatz

Kiche

Objektnummer: 15392

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

102,87 m2

4

1

2

1

5,74 m2

Izs,zo kWh / m2* a
0,81

2.300,00 €

2.300,00 €

2.300,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
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Zimmer

~18m?
Zimmer
~10,7m? t
' Eingang BALKON
l ~Gm?
Wohnkiiche
Zimmer ~42,4m?

~15,6m?



Objektbeschreibung

Diese moderne 4- Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 102,87 m2 und einem
Balkon (ca. 7,25 m?) bietet nicht nur grof3ziigigen Raum, sondern auch hochwertige
Ausstattung und aufRergewdhnlichen Komfort. Sie befindet sich im Obergeschoss eines
gepflegten Neubaus und besticht durch eine Vielzahl an durchdachten Details. Die Wohnung
ist bis Ende Februar vermietet.

Ausstattung und Merkmale:

e Komfortable FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung sorgt fur wohlige Warme.

Moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner im Keller, inklusive Kuhlfunktion fir
eine angenehme Raumtemperatur zu jeder Jahreszeit.

Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung garantieren hohe Energieeffizienz
und Larmschutz.

Tiefgaragenplatz fiur die Wohnung, ideal fir komfortables Parken.

Kellerabteil zur zusatzlichen Lagerung von personlichen Gegenstanden.

Flachenaufteilung:

¢ Wohnflache: 102,87 m2

e Keller: 5,74 m2

e Balkon: 7,25 m2

Diese Wohnung bietet ein modernes Zuhause mit praktischen Vorteilen und einer
hervorragenden Lage. Bei Interesse oder fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfluigung.



Mietpreis:

Monatlich pauschalierte Miete Wohnung: 2.300-- Euro, exkl. Garage, Betriebskosten, USt.
und Verwaltung

Die monatliche pauschalierte Gesamtmiete schlisselt sich wie folgt auf:
2.300-- Euro Miete der Wohnung

200-- Euro Miete der Garage (2 Stellplatze)

Die Stellplatze sind verpflichtend zusammen mit der Wohnung anzumieten.
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Befristung auf 5 Jahre

Vermietung ab sofort méglich

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender flir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfuigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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