Kleines Juwel in Niederosterreich - Blockhaus mit
Fischteich

(A TU¥868 6Y

Objektnummer: 1334

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2571 Altenmarkt an der Triesting
1980

Gepflegt

Voll

65,72 m2

2,50

1

62,12 m2

399.000,00 €
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Auszug aus dem digitalen Kataster
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Mag. Matthias Engel, MAS 02256-81
2551 Enzesfeld, Reihengasse 4 m.engeli®investres

Auszug aus dem Flichenwidmungsplan

2.1.5 Bebauung, Aulenanlagen

Das Grundstick GstNr. 374/4 ist mit einem Blockhaus, einer Holzgeratehitte, ein
Gewschshaus und einem Flugdach bebaut. Die Temrasse éstlich des Hauses und 1
Traufenpflaster sind mit Natursteinen belegt. Mordlich des Hauses ist eine mass
Aufenstiege.

Am Grundstiick Gst.Nr. 374/2 ist ein groBerer Zierteich bzw. Feuchtbiotop (teilweise auch

w&nm 374/4) und einige kleinere Teiche bzw. Tompe!. Die Gbrigen Fidchen
T
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

2.1.5 Bebauung, AuBlenanlagen

Das Grundstiick Gst.Nr. 374/4 ist mit einem Blockhaus, einer Holzgerdtehitte, einem
Gewichshaus und einem Flugdach bebaut. Die Terrasse Ostlich des Hauses und das
Traufenpflaster sind mit Natursteinen belegt. Nordlich des Hauses ist eine massive
Aulenstiege.

MAm Grundstiick Gst.Nr. 374/2 ist ein groBerer Zierteich bzw. Feuchtbiotop (teilweise auch am
ndstick Gst Nr. 374/4) und einige kleinere Teiche bzw. Tampel. Die Ubrigen Fidchen der




Lageplan Gebaude




Grundriss Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage, umgeben von der
wunderschénen Landschaft Niederosterreichs. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Ziigen
geniel3en und die Hektik des Alltags hinter sich lassen. Doch auch die Anbindung an die Stadt
ist optimal. Mit dem PKW gelangen Sie schnell und bequem in die umliegenden Stéadte.

Das Haus selbst besticht durch seine urige Optik und den liebevoll gestalteten Garten. Der
Balkon ladt zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend Sie den Blick Uber die griine

Umgebung schweifen lassen.

Der Keller bietet sich an fuir Ihr Auto aber auch Platz fur Fahrrader, Motorrader oder andere
Freizeitgerate.

Das Blockhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist sofort bezugsfertig. Sie
kénnen hier ohne gro3en Aufwand Ihr neues Zuhause beziehen und sich vom ersten Tag an
wohlfihlen. Die Lage des Hauses ist optimal, um dem hektischen Stadtleben zu entfliehen und
sich inmitten der Natur zu erholen. Die Gemeinde Altenmarkt an der Triesting bietet Ihnen eine
ruhige und landliche Atmosphére, in der Sie Kraft tanken kdnnen.

Die Liegenschaft besteht aus zwei Grundsticken Gesamtflache: 1066 m2 gewidmet als
Bauland Agrar-hier kann noch dazu gebaut werden!

Grundstuicksflache: 3135 m2 hier handelt es sich um Landwirtschaftliche Flache - Der Erwerb
eines Eigentumsrechtes oder eines Nutzungsrechtes an einem land- und forstwirtschaftlichen
Grundstuck oder an einem dazugehdrigen Wohn- oder Wirtschaftsgebaude bedarf
grundsatzlich der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehdrde.

Das Holz-Blockhaus wurde ca. 1984 auf einem massiven Kellergeschoss errichtet. Das
Kellergeschoss ist aufgrund der Hanglage an der Ostseite ebenerdig betretbar und hat laut
Grundrissplan ca. 30cm dicke AuRenwande. Das Erdgeschoss hat ca. 15cm dicke
Holzblock-AuRenwéande. Das Satteldach ist mit Betondachsteinen gedeckt.

Im Bauakt ist die Bebauung

dokumentiert:

der Liegenschaft im Wesentlichen folgendermal3en



» Baubewilligung 06.11.1980

 Naturschutzrechtliche Bewilligung BH 20.03.1981

» Benutzungsbewilligung 10.03.1993

Betreten wird das Blockhaus lber eine Holzeingangstire im Norden des Erdgeschosses.
Das Erdgeschoss besteht aus folgenden Raumen:

- Vorraum: Bodenfliesen, Wande aus Holzblécken, Decke mit Holzschalung.

- Wohnraum: Holzboden, Wande aus Holzblocken, Decke und Dachschrage mit
Holzschalung. Im Wohnraum ist ein Ofen fiir feste Brennstoffe und ein offener Kamin.
- Kuche: Holzboden, Wande im Arbeitsbereich verfliest, ansonsten Holzblécke, Decke
mit Holzschalung. Einbauktiche mit Elektroherd mit Ceranfeld, Dunstabzug,
Doppelspiile und Einbaukihlschrank.

- Zimmer: Holzboden, Wande aus Holzblécken, Decke und Dachschrage mit
Holzschalung.

- Badezimmer: Bodenfliesen, Wande bis auf eine Hohe von ca. 2,20m verfliest,
dariiber Holzblocke, Decke mit Holzschalung versehen. Ausstattung mit
Waschbecken, Dusche und Elektroheizlifter.

- WC: Bodenfliesen, Wéande Holzblocke, Decke mit Holzschalung. Ausstattung mit
Hange-WC und elektrischer Luftung.

An der Nord-und Ostseite des Erdgeschosses ist ein grof3er Balkon.

Das Kellergeschoss wird Uber eine doppelfliigelige Holztlire beteten und besteht aus
folgenden Raumen:

- GroRRer Kellerraum: Bodenfliesen, Wande gemalt, Decke mit Holzschalung. Im



Kellerraum ist eine Doppelspile und ein Waschmaschinenanschluss sowie der
Sicherungskasten und der Elektrowarmwasserspeicher.

- WC: Bodenfliesen, Wande gemalt, Decke mit Holzschalung. Ausstattung mit Stand-
WC, Elektroradiator und elektrischer Liftung.

- Kellerstube: Schiffboden, Wéande mit Strukturputz und gemalt, Decke mit
Holzschalung. In der Kellerstube ist ein Ofen fir feste Brennstoffe.

Keller: Bodenfliesen, Wande gemalt, Decke mit Holzschalung.

Das Erdgeschoss hat Holzkastenfenster mit Fensterladen, im Keller sind Holzfenster mit
Isolierverglasung.

Im Keller sind die Leitungen auf Putz verlegt.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir dieses einzigartige Einfamilienhaus. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr
neues Zuhause prasentieren zu durfen und Sie bei lnrem Wohnungskauf zu begleiten.
Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in Altenmarkt an der Triesting und starten Sie in eine
gliickliche Zukunft!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.500m



Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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