Schdne 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss mit neuer
Einbauktiche - BAD VOSLAU/GAINFARN

Objektnummer: 294762041

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2540 Bad Vdoslau
Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 58,54 m?
Nutzflache: 57,04 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 46,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,15
Gesamtmiete 695,00 €
Kaltmiete (netto) 462,18 €
Kaltmiete 629,17 €
Betriebskosten: 166,99 €

USt.: 65,83 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Stephanie Kaiser
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Energieausweis fiir Wohngebdude
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DSTERSEICHECHES IMETTTUT PUS BTE DRI

QIB-Richtlinde &
Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG BAD VOSLAL, Hauptstrasse, Gainfarn Bestand
Gebdude (-teif) Stg. 1 Baugjahs 2009
Mutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdndenng
Strale Hauplstrasse 22 Katastralgemeinde Gainfarn
PLEZ, Ort 2540 Bad Voslau KG-Nummer 4008
Grundstlcksnummer 5 Seehohe 285,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB OIB-Richilinie &

CATDRAE SHAES M TP P BTV EH R Ausgabe; Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEMN
Brutto-Grundhigche 1.723,36m* Charakteristische Linge 227Tm  Mitherer U-Wert 0,40 Wim*K}
Berugsfiache 1.37869m* Heiztage 215d  LEK-Wert 28,11
Brutto-\Volurmen B.602,36 m* Heizgradiage 3408 Kd  Art der Lifiung RLT mit WRG
Gebsude-Hillfidche 291066 m*  Klimaregion NSO Bauweise schwer
Kempaktheit A0 0,44 1im  Norm-Aulentemperalur S127°C  Sol-innertemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Helzwirmebedarf Anfordenng kA, HWWBuene 58,3  kWhim?a
Heizwarmebedarf HBre 4860  kiwhim*a
End-/Lieferenergiebedarf EMLEBe 1080 KWhim?a
Gesamtenergiesffizienz-Fakior Anforderung KA. b 1,156
Erneuerbarer Anteil Anforderung kA,
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standartklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 97.055 kWhia HWBeex 56,3  kWhim®a
Hefzwarmebedarf 79208 KWhia HWBax 460 KWhinta
Warmwassensdrmebedarf 22016 kWhia WWAWB = 128  kKWhinn'a
Helzenergiebedar! 150.708 kWhia HEBix 827 KWhimfa
Energieaufwandszahl Heizen BT H 1.58
Haushaltsstrombedarf 25306 kWhia HHSB:= 1684  KWhint'a
End-/Liefarenargiebedarf 188,015 kWhia EEB= 1091  kWhim?a
Primarenergiebedarf 246.155 KWhia PEB« 1428 KWhm?a
Primarenergiebedarf nicht emaverbar 225283 kWhia PEBren 1307 kwirvni'a
Primarenargiebedard emeuerbar 20872 kWhia PEB:s = 121 kWhim?a
Kohlendioxidemissionen 45788 kgla CO2s 266 kgima
Gesamtenergieeffizienz-Fakior faeesx 1,15
Photovoltaik-Export 0 kWhia P et 00 kKWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin Ingenieurbire
Ausstellungsdatum  11,08.2020 ing. Ganier Kubista
Guitigkeitsdatum 11.05.2030
Unterschrift
hwm;ﬁm" dhenen wwl-m“ medu .umhalla kamnan bei Mutrarg arkspiche aubeien
Barechnet mit ECOTECH Soflware, Version 3.3 1433 Ein Produid der BuiidDesk Gstermsich Gesalischall mbH. & Co KG; Snr ECT-20140225KXXA306 Seite 2 /127



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Bad Vislau
HWB 46,0 feee 1,15
Ermittlung der Eingabedaten
Geomeatrische Daten: . Bestandspldne vom Okiober 2009
Bauphysikalische Daten: . Bestandspldne vom Oktober 2009
Haustechaik Daten: . Bestandspléne vom Okiober 2009
Haustechniksystem
Raurmheizung: Kombitherme mit Kleinspelcher ab 1934 mil Brennstoff Gas
Warmwasser: Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
LOfung: Liftungsart mechanisch; Luftwechselrate nach Blowerdooriest 1,00/h; Warmeriickgewinnung (ber

Gegenstrom-Warmetauscher, Kompakigerat (70%).

Berechnungsgrundiagen
Gegebenheiten aufgrund von Plsinen und Begehung vor Orf; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtiinie 6 (2015); Kimadaten end
Nutzungsprofil nach ONORM B B110-5; Heizwérmebedarf nach (INCRM B 8110-6; Endenarglebedard nach OMORM H 6056, 5057, 5058,
505%, Primérenargiebedarf und Gesamtenergieaffizienz nach OIB-Richtiinie & (Letfaden); Anforderungsarenzwerta nach OIB-Richtlinie 6,
Berechnel mit ECOTECH 3.3

Berschinat mit ECOTEGH Seftware, Versicn 3.3 1493 Ein Produst der BuikiDesk Ostemeich Gesalschalt mb H, & Go KG; Snr: EGT-201 40275 XA306 Saita 4 / 127



Objektbeschreibung

Schone 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss in Bad Véslau/Gainfarn.
Eine neue Einbaukiche wird in der KW 8/9 eingebaut.
Ausstattung:

e Ziegelmassivbauweise

Wohnraumliuftung

FuRbodenheizung

neue Einbaukiche

Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,33%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbauférderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbauférderung.



Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermitteInde Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.750m
Stral3enbahn <5.250m
Flughafen <4.250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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