MIETWOHNUNG-Villa-Style - EXZELLENTE
DACHAUSBAU-Familienwohnung OHNE
DACHSCHRAGEN mit 4-Zimmern und SAUNA in
Grunruhelage mit herrlichem Garten - BESTLAGE -

Objektnummer: 4

Eine Immobilie von Anker Immobilien Ges. m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hovengasse
Wohnung
Osterreich

2100 Korneuburg
1900

Neuwertig

Altbau

215,00 m?

5,50

2

2

400,00 m?

7,50 m?

D 156,23 kWh/ m2* a
E 2,75

2.490,40 €
1.727,00 €
2.264,00 €
537,00 €

226,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

¢

s

Katharina Stoger
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Objektbeschreibung

MIETWOHNUNG-Villa-Style - EXZELLENTE DACHAUSBAU-Familienwohnung OHNE
DACHSCHRAGEN mit 4-Zimmern und SAUNA in Griinruhelage mit herrlichem Garten -
BESTLAGE - KORNEUBURG

Zur Vermietung gelangt diese exzellente 4-Zimmern Dachausbau-Wohnung, OHNE
DACHSCHRAGEN, mit SAUNA und herrlichem GARTEN in Top Lage von Korneuburg fiir
gehobene Anspriiche!

Das Haus befindet sich in einer verkehrsarmen Zone in der Néhe des Korneuburger -
Hauptplatzes. Offentliche Verkehrsanbindungen sowie Einkaufsméglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die Wohnung selbst befindet sich in einem stilgerecht sanierter Villaim 2.0G mit ca.
400 gm herrlichem & eigenen Garten

Diese tolle Wohnung, OHNE DACHSCHRAGEN, befindet sich in neuwertigem Zustand und
besteht aus folgenden Raumlichkeiten:

e Eingangsbereich-Vorzimmer / grof3ziigige & einladendes zentrales Vorzimmer;

Gaste WC mit Handwaschbecken u. kl. Fenster;

Abstellraum;

groRziigige KUCHE-ESS-Zimmer mit Fenster inkl. alle Einbaugeréte;

dazu angeschlofRene Kiichen- Speildekammer / Abstellraum mit weiterem Abstellraum
m. Gerate und Waschmaschinen-Anschluss;

groliem Wohnzimmer-Salon mit KachelOfen ;

zusatzliches Wohn-Zimmer-Salon;

SAUNA - Zimmer;



Duschen - Raum;

2 Schlafzimmern mit eigenem kleinen Flur/Vorzimmer Gber Schrankraum!;

Schrankraum mit zahlreiche Einbauschrénke;

1 groRziigige Schlafzimmer;

Bad mit Fenster, Doppelt-Waschtisch m. Doppelten-SpiegelSchrank, Badewanne und
WC;

GARTEN, der fur das "Summer in the City"- Gefuhl sorgt und garantiert gemutliche
Stunden in der Abendsonne mit Familie oder Freunden;,

... und vieles mehr....

Alle Wohnraume sind mit hochwertigen Parkettbéden und Steinbdden ausgestattet und auch
die gekonnte Anordnung der Fensterelemente garantiert sonniges Wohnen und Leben in
einem wunderschénen Wohntraum !!! Bad und sep. WC sind mit hochwertigen Fliesen
ausgestattet. Alle Leitungen wurden nach dem letzten technischen Stand hergestellt und
Uberpruft.

Bitte, bedenken Sie, dass nur eine ausfuhrliche Innen- und Auf3enbesichtigung Ihnen einen
umfassenden Eindruck zu unserem Angebot vermitteln kann....

Besichtigungen sind jederzeit mdglich, auch am Wochenende mit vorherigen
Terminvereinbarung mit Frau Katharina Stoger unter der Tel.Nr.: +43 664 3009595.

Alle unsere Angaben sind ohne Gewéahr und beruhen ausschlief3lich auf Informationen
des Verkaufers/Eigentimers. Diesbeziglich ibernehmen wir keine Haftung und keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Es besteht
kein Nahverhdaltnis zum Abgeber. Weiters wird festgehalten, dass die FA:
ANKER-IMMOBILIEN, aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauches als
Doppelmakler tatig ist. Der Anspruch auf das Makler-Vermittlungs- Honorrar entsteht



bei Willenslibereinkunft. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht
gestattet!

"Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestétigen mussen. Vielen Dank fur lhr Vertrauen!*

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.250m
Apotheke <500m
Krankenhaus <750m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.250m
Hbhere Schule <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <750m
Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.750m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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