++ Oben wohnen und unten arbeiten! ++

Westseite

Objektnummer: 3960

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

:I"

s ‘. -

as .53 i\

Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien
Dornbacher StralRe 76

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2534 Mayerling

2013

Gepflegt

Neubau

205,00 m2

250,00 m2

P NN D

5
350,00 m?

1BJ49,00 kWh / m2 * a
550.000,00 €

122,00 €












e
|



















=Rl

T EEE

pnnnl
I pananl
(T LR . .- J
] F =
= .
| a|= =B Agsllar i £,
Fif AL 5= © e a T e
rJ f AT : =
[ UL (s -+ T wn_
W - :
I R v m
-:j "-,.I 4 a- l_“_ ]
% ..'-._. "ll .'l_ [ | - = B
A o

11111

ERDGESCHOSS " e

)

CHLNICEEAE



73 a7 ) 10

4 s =3 =
= —_/ = =
a
% u_,_ﬁi 73 | 1 o |
ﬁ DK = -1,4§ |
315[70 — e
[ 1 |
+ H = =
; 1 - b =
y i Ll E pea ) E
= H i * »
~ - | -
| . | 8
= e . i
o= A e
T i A o e | ﬁ
ri . |
: 1 LY T, T—
i i HEA 250 ! HEA I HEA -
i - R D S S ——————c i I>E ¥
. | | ; Samrar HEA 28] — ‘
R = _ ol —————
1 ; 4

i o p pirs :
- — — I . FFOK = -308 | i =
& —— . 314,10 y 35
— i a7 T
i % = . ~ 11 |-
- J f 1L
| 8§ ¢ o /] ‘ ey XD £ 2 -
i T 1AL a a e - o
i 1 B .
s 1751 B L £
d 1l




'
Lo

wi/é

GPS-Netzbild M=1:25000

50m SE0w TEOrs 1000w 1350

Netzbild M=1.2500

i3

18

A%



Objektbeschreibung

Ruhige und idyllische Lage nahe dem Jagdschlof3 von Kronprinz Rudolph!

Denn

Perfekt fur Paare die ein aul3ergewohnliches Haus suchen!

Das grof3e Haus bietet viele Gestaltungsmadglichkeiten - vor allem Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach ist hier perfekt umsetzbar.

Erdgeschol3: grofRes Studio / Wohnung / Atelier / Werkstatt / Praxis etc mit
vollwertiger Kiiche (Dampfgarer, Backrohr, Induktionsherd, Geschirrspuler etc),
Bad mit Dusche und WC. Raumhéhe zirka 4 Meter.

Obergeschol3: traumhaftes offenes Wohnen mit wunderschéner Kiiche und allen
Geraten, 2 Schlafzimmer, Bad mit Wanne, schdone Innentreppe, separate Toilette,
grof3er Abstellraum. Raumhdéhe zirka 2,70 Meter!

2 separate Eingange!

Lage: Der idyllische Ort Mayerling, mit seiner historischen Vergangenheit,
zeichnet sich durch seine malerische Landschaft und durch seine ruhige
Wohngegend aus, Sie spazieren im idyllischen Helenental der Schwechat entlang
bis ins Zentrum von Baden

Infrastruktur: 2 min entfernt von Alland, wo es samtliche Einkaufsmadglichkeiten
des taglichen Bedarfs gibt, Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Judoschule,
Taekwondo, Arzte, drei Supermaérkte und Restaurants sowie das Stift
Heiligenkreuz und Tankstelle, Wildladen und Cafe

Anbindung: Wien in 18 min erreichbar, 15 min nach Baden sowie 38 min nach St.
Pdlten.

Bus 365: BHF Mddling, Bus 459: Bahnhof Baden

Gebuhrenbefreiung beim Immobilienkauf gilt fur Immobilien bis EUR 500.000,-
pro Person und Hauptwohnsitz!

wir mochten, dass Sie sich in lhrem neuen Zuhause wohl fihlen!

Bei Interesse bitte einfach melden:

Roswitha Adler

Mobil:

0676/4554 267



Email: adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdéglich.

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte, inshesondere
durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewahr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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