++ Weit und breit die schdnste Aussicht:! ++

MB

Objektnummer: 3966

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner
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Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien
Dornbacher StralRe 76
1170 Wien

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2534 Alland

2023

Erstbezug

Neubau

150,00 m2

P NPEFE O

2
250,00 m?

IBJ33,40 kwh /m2* a
500.000,00 €
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Objektbeschreibung

Noch 4 von 6 DHH verfugbar!

¢ Lehnen Sie sich zuriick, atmen Sie tief durch und freuen Sie sich auf Ihre Zukunft
in Alland. KLARE LINIEN. Moderne Architektur, durchdachte Planung und Platz
fur die ganze Familie.

* GRUNE AUSSICHTEN: ein Fundament fiir Jahrzehnte, das lhrem
Lebensmittelpunkt eine Basis gibt. Geniel3en Sie solides Wohnen und einen
nachhaltigen Lebensstil.

* Insgesamt entstehen hier 6 Doppelhaushalften in ruhiger Sackgassen - Endlage.
Die Wohnnutzflache der Hauser betragt zirka 150 m2, die SUD-Terrasse iberzeugt
mit zirka 18 m2 und der Garten mit ca. 280 m? [adt zum Entspannen ein.

¢ Die Hauser (4 bzw. 5 Zimmer) wurden mit viel Liebe zum Detail und hinsichtlich
ihrer Raumlichkeiten und Ausstattung optimal geplant. Ein offener Wohn- und
Essbereich, grol3e Fensterfronten, eine Ful3bodenheizung, 3 Schlafzimmer, Biro,
Badezimmer, Abstellraum, Terrasse, ein wunderschéner Eigengarten und 2
Parkplatze garantieren Ihnen einen Wohnkomfort mit absoluter Wohlfihlgarantie.

¢ alle DHH haben einen Raum im EG fir Heiztechnik/Waschktche/Speisekammer
statt eines Kellers sowie einen Schrankraum mit Fenster.

e umgeben von saftig grinen Wiesen und Waldern sowie gepflegten
Einfamilienh&usern geniel3en Sie das Leben hier im Speckgurtel von Wien

* im Erdgeschol’ prasentiert sich der angenehm grof3ziigige Wohn-Ess-Bereich mit
offener Kiiche als einladender Treffpunkt flir die ganze Familie. Die sudlich
ausgerichtete Relax - Terrasse mit Teiliberdachung und der Garten laden zu
einer Auszeit im Grinen ein, weiters ein Gaste-WC und ein grol3es
Buro/Gastezimmer sowie ein Heiztechnikraum mit WM-Anschluss

* im Obergeschol’ erwarten Sie das ruhige Elternschlafzimmer mit Schrankraum
und zwei behagliche Kinderzimmer sowie in 2 Doppelhaushalften zuséatzlich ein
Buro statt des Schrankraumes. Richtig entspannen kénnen Sie im schicken
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, separate Toilette, Vorraum

e Wohnkomfort vom Feinsten dank erstklassiger Ausstattung: wunderschéne
Massivholzparketten, hochwertige Kunststoff/Alufenster mit Aul3enjalousien,
grof3formatige raffinierte Feinsteinzeug - Platten, Vollwarmeschutzfassade,
modernste Sanitdrausstattung, senkbare WC-Deckel, Innentreppe: Stufen aus
Eichenholz, alle Zwischenwande aus Ziegel, Sicherheits - Eingangstire, PKW -



Stellplatze sind mit Rasensteinen ausgelegt, Rollrasen ist verlegt, Terrassen
haben mehr als nur Betonsteine....schauen Sie sich diese Ausstattung an!

¢ Alles fur den taglichen Bedarf finden Sie in Gehnahe!

Kurzinfo LAGE:

¢ Bushaltestelle in Gehnahe

* mit den Offis in 35 Minuten zum Hauptbahnhof Wien
* in 20 Autominuten nach Wien

¢ in 40 Autominuten direkt zum Flughafen Wien

¢ Volksschule und Kindergarten fast "ums Eck"

e Supermarkt wie Billa, SPAR in Gehndhe

e Zentrale Ortslage: Gemeindeamt, grof3e Trafik, Zahnarzt, Arzt, Apotheke,
Restaurants uvm. sind ebenfalls zu Ful3 erreichbar

* Vielfaltige Moglichkeiten fir Sport und Freizeit: Skiclub Alland, Wandern, Laufen,
Taekwondo, Tennis, Reiten, etc.

e Gebuhrenbefreiung beim Immobilienkauf gilt seit 1. April (fir EUR 500.000,-- und
Hauptwohnsitz)

Denn wir m6chten, dass Sie sich in Inrem neuen Zuhause wohl fuhlen!
Top 1. verfugbar

Top 2: verfugbar

Top 3: verfugbar

Top 4. reserviert!

Top 5: verkauft!

Top 6: verfugbar



Bei Interesse einfach melden:
Roswitha Adler

0676/4554 267
adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan maéglich.

+++ wir kimmern uns auch um lhre Finanzierung! +++

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte, insbesondere
durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewahr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <4.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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