MODERNES BURO AUF DREI EBENEN IN BESTER LAGE -
KLIMATISIERT

@ Oliver Pfeiler

Objektnummer: 4342

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

6.986,56 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Lerchenfelder StralRe 76

Buro / Praxis
Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
Gepflegt

Neubau

118,53 m2

98,53 m2

4

1

1

35,80 m2

B43,40 kWh /m2* a
C 1,09

1.482,38 €

1.940,71 €

458,33 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
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QIE-Richtlinie &

BEZEICHNUNG  Energieausweis 1080 Lerchenfeldesstr. 76
Gebiude(-teil) Wahnen Stiege 3 EG bis 8.06

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungsainheiten
Strafle Lerchenfelderstralie 76

PLZ/Ort 1080 Wien-Josefstadt

Grundstiicksnr, 523

Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Baujahr 2000
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Josefstadt
KG-Nr. 01005
Seehdhe 17tm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWEBy,¢: Der Referenz-Helzwirmebedarf (st [ene Warmemenge, die In den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer narmativ gefarderten Rawmtempera-
tur, ehne Bericksichtigung altfslliger Ertrige aus Wirmerickgewinnung zu haiten.

WWWE: Der Warmwasserwdrmebedarf ist in Abhingigkeit der Gebdudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgebagt.

HEB: Brim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verlusie des gebiudetechnischen Systems beriicksichtigt. daru
zdhlen inshesondere die Verkuste der Wirmebereitstellung der Wirmeserteilung der
Warmespelcherung und der Warmeabgabe sowle allfalliger Hilfsenergle.

HHSE; Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenberogener Defaubtwest festpelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbeaich
eines Bsterreichischen Haushalts,

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittheng von Energie-
kennzahlen,

HWBgg ox PEBg, COL g fwl;,:

ﬂﬂﬂ

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusdtzlich zum Helzenergiebedarf dan
Haushaltsstrombedarf, abzdglich allfilliger Endenergleertrige und zuzdglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Enes-
giemenge, die aingekauft werden muss (Lisferenargicbedart).

fage: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenerglebedarf abzighich alifzlliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererselts einem Referenz-Endenergiebedar?
(anforderung 2007).

PEE: Der Primdrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschiieiich der Verluste
In allen Warketien. Der Primarenerglebedarf weist einen emeuerbaren (FEBw. ) und
einen nicht ermeuerbaren (PEBnqm ) Anteil auf.

COyeq: Gesamte dem Endenergicbedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieflich jener filr Viorketten,

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebliudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primdrdaten (1970 bis 1995) der Zentralanstatt fikr Meteoralogie
uref Geodynamik fir die Jahne 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundiliche an.

Dieser Energeauswes enispricht den Yorgaben der O|8-Richtlinie & Energiesinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen instituts fiir S8autechnik in Umsetzung der Ric

linle A0/ EL vom

15. Mal 2000 lber die Gesamtenergleeffizienz won Gebduden bow. 20M8/844/EU wom 30, Mai 201 und des Energieauswek-vorlkge-Gesetzes (EAVGE Der Ermitthungsaeitraum fur die Konjersonsfaktanen

fiir Pricndronengic ung Kohiordioaide missianen ist fr Strom: 2003-0%

20808, und &5 wurden Shlich Allokatiansreeem unerstelln,

Band _ Adnailting
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BATITT FOR EATECRME

Energieausweis fiir Wohngebdude

bee: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 14802 m* Heiztage 244 d
Bezugsfliche (BF) 1160,1 m* Heizgradtage 3642 wd
Brutto-Volumen (Vg) 41029 m* Klimaregion N
Gebaude-Hilllfdche (4) 10235 m? Norm-AuBentemperatur ~ -11,2 °C
Kompaktheit {4/W) 0,251/m Soll-Innentemperatur 220 -°c
charakteristische Linge (f.) 401 m mittlerer U-Wert 0,680 w/m K
Teil-BGF - m? LEK -Wert 34,63

Teil-BF - m? Bauweise mitielschwere
Teil-vg, -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

EA-Art:
Art der Liftung Fensteriiftung
Solarthermie - m*
Photovaltaik = kwp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System {primér) kombinigrt
WW-WEB-System (sekundiir, opt.) -
RH-WE-System (primr) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Ergebnisse

Referenz-Heizwirmebedarf HWBparax = 385 kWh/ma
Heizwirmebedarf HWBg = ap 5 kwhimia
Endenergiebedarf EEBpg= 1016 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foEeme= 1,09
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qhpetsx = B3 006 k¥h/a
Heizwirmebedarf Qnsk = 59223 kwh/a
Warmwasserwirmebedarf Q= 14 821 kWhja
Heizenergiebedarf Qrmetse = 123572 kWh/a
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf Qs = 33029 kWhia
Endenergiebedarf Qeepsk = 166 61 kWh/a
Primérenergiebedarf Qpeesk = 190 753 kWh/a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QPtBnern.sk 169 470 kwh/a
Primirenergiebedarf erneverbar QPR = 21283 kWh/a
Squivalente Kohlendioxidemissionen Qeorzeqse = 37 983 kgfa
Gesamtenergleeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export Qpves = 0 kWh/a
ERSTELLT
GWR-Zahl keine Erstellerin
Ausstellungsdatum 03.03.2022 Unterschrlft
Gilltigkeitsdatum 02.03.2032
Geschaftszahl 1080Les7E

D Energh e dises E

HWBpesse= 434 kWh/m?a
HWBg: = 40,8 kWwh/m'a
WWWE= 10,2 kWh/m'a
HEBg = 852 kWh/m'a
Bawzwew= 307
eawzen= 124
Eawzh= 159
HHSB= 228 kWh/mia
EEBsg= 1080 kWh/m®a
PEBsk=  131,5 kWh/m®a
PEBqemsic® 1169 kWwh/m'a
PEBgn 5k = 14,7 kWwh/m'a
CO%eqse = 26,2 kg/m?a
fogese= 108
PVEexpomtsk = 0,0 kWh/ma
enZ-Consulting e.U.

en2 - Consulting
I:-.gmi:xh&?ii Fieifer
Mayergasse i1, 1020 Wien

wwendat

cenen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisienen Eingangiparametsr kinnen bes talsbchlicher Hutzung erhebliche Abweichungen suftieten,

Insbesondere Mutzurgssinheiten unterschindlicher Lage knnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hirsichtlich ihrer Energiskennzahlen von den hier angegebenen atveichen,



Objektbeschreibung

Dieses Buro wird in zentraler Lage des 8. Bezirks ab sofort vermietet. Es liegt in ruhiger Lage
im Hoftrakt eines Hauses und ist daher sehr ruhig und im Griinen gelegen.

Die Biroflachen sind auf drei Ebene aufgeteilt, wobei die mittlere Ebene am besten als
Geschaftsfuhrungsetage bezeichnet werden kann, auf Grund des in Glas separierten Biiros
und einem Bereich davor fur einen weiteren Schreibtisch, Von dort kommt man einerseits in
den oberen grol3flachigen Bereich (der auch einen eigenen Eingang hat) und andererseits in
die untere Ebene, welche einen sehr hellen grof3en Besprechungsraum Platz bietet( mit
Glasdach) und weiters auch einen kleinen Kiichenbereich.

Insgesamt ein sehr moderner und auf3ergewdhnlicher Platz zum Arbeiten..

Infrastruktur:

U6 und U2 in 15min Radius

StralRenbahn: 46

Buslinie: 48A

Apotheke, Hofer usw. in der Nahe

Kosten:

laufend

EUR 1.940,71 Nettomiete inkl. Heizung +20%USt
Anfangs:

EUR 8.500 Kaution

EUR 3 Bruttomonatsmieten +20%USt Maklerhonorar

EUR 838,39 Vergebluhrung



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <275m
Klinik <400m
Krankenhaus <975m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <325m
Universitat <275m
Hbhere Schule <325m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <500m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <625m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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