Modernes, qualitatives Wohnen in Lambach -
Doppelhaushalfte mit Garten, Balkon & Stellplatzen!

PRO L statg

Objektnummer: 1537/76
Eine Immobilie von PRO Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4650 Lambach
Baujahr: 2019
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 142,00 m2
Nutzflache: 152,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 200,00 m2
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,78
Kaufpreis: 459.000,00 €
Betriebskosten: 70,00 €
Heizkosten: 60,00 €

USt.: 29,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Roxana Penkov
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Oberdsterreich! Diese wunderschone
Doppelhaushélfte in Lambach bietet Ihnen alles, was Sie sich von einer Immobilie wiinschen
kénnen. Mit einer Flache von 142m?2 und finf Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir Sie und
Ihre Familie. Der Kaufpreis von 459.000,00 € macht dieses Haus zu einem fairen Angebot.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist bereit, von Ilhnen bezogen zu
werden. Der helle und freundliche Eingangsbereich fihrt Sie direkt in das gerdumige
Wohnzimmer, welches mit Parkettboden und Ful3bodenheizung ausgestattet ist. Hier konnen
Sie gemdutliche Abende mit Ihren Liebsten verbringen und den Ausblick auf die Berge und die
umliegende Natur geniel3en.

Von hier aus gelangen Sie auch auf den Balkon, der Ihnen einen atemberaubenden Fernblick
bietet. Der perfekte Ort, um den Tag mit einer Tasse Kaffee zu beginnen oder den
Sonnenuntergang zu beobachten. Der Garten und die Terrasse bieten Ihnen zusatzlichen
Platz im Freien, um die warmen Sommerabende zu geniel3en. Hier kbnnen Sie grillen, spielen
oder einfach nur entspannen.

Die Einbauktche des Hauses lasst keine Wiinsche offen. Mit hochwertigen Fliesen und
modernen Geraten ausgestattet, wird das Kochen zum Vergniugen. Das Haus verfugt Gber
zwei Bader, jenes im OG mit Fenster, Badewanne und Dusche. Perfekt fur Familien oder
Gaste, die zu Besuch kommen. Zusatzlich gibt es noch ein separates WCs, was den Komfort
dieses Hauses noch weiter erhoht.

Die Lage des Hauses in Lambach ist ideal. Mit einer guten Verkehrsanbindung durch Bus und
Bahnhof erreichen Sie schnell und bequem die umliegenden Stadte und Gemeinden. Auch fur
Familien mit Kindern ist die Lage perfekt, denn in der Nahe befinden sich eine Apotheke, eine
Schule, ein Supermarkt und eine Backerei. Hier haben Sie alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf bendtigen, in unmittelbarer Nahe.

Eine separate Waschkiiche und eine 24 m2 grol3e tUberdachte Terrasse ermdglicht Ihnen ein
komfortables Wohnen.

Die Immobilie ist aktuell vermietet und kann auch als Anlageobjekt gekauft werden.

Worauf warten Sie noch? Kommen Sie und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
Traumhaus in Oberdsterreich. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem Juwel begeistern. Wir freuen uns darauf, Sie bei lhrem nachsten
Zuhause begruf3en zu durfen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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