RARITAT: LANDWIRTSCHAFT IM ERZHERZOG JOHANN
BAUSTIL IM OSTSTEIRISCHEN HUGELLAND

Objektnummer: 7047

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8262 Hochenegg
Baujahr: 1800

Zustand: Teil_vollsaniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 225,00 m2
Nutzflache: 580,00 m2
Gesamtflache: 3.485,00 m2
Lagerflache: 350,00 m?2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 10

Keller: 75,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Walcher

IMS Immobilien Molnar Susanne
Erdbergstrasse 115/32
1030 Wien



T +43 664 370 0 37C

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.













Objektbeschreibung

KURZBESCHREIBUNG:

LANDGUT - VIERKANT- HOF mit Potential fur Tierhaltung, insbesondere Pferdezucht ebenso
Wildgatter, Obstbau, etc.

1 Wohnhaus mit dicken Mauern (Ziegel) aus etwa 1900 auf 300m? Grundflache, weiters 3
Trakte Wirtschaftsgeb&ude (mit insgesamt ca. 350m2 Nutzflache) mit Garagen,
Maschinenraum, Hackschnitzelheizung (neu errichtet 2023), Stall und Heuboden. Tore zur
Stral3e und Innenhof. Auf 3.485m2 Baugrund stehend. Das Wohnhaus ist teilunterkellert.

AulRenmale Vierkanthof ca. 28m x 35m

Zusatzlich kénnen bei Bedarf folgende Grundstiicke erworben werden: Ackerland:
16.463 m2 & 24.104 m2 bzw. Wald: 14.503 m2, Wald 15.764 m?

Wirtschaftsgebaude: ca. 3502 Nutzflache, dartiber Heuboden. Bei Bedarf gegen Aufpreis: 3
verfugbare funktionierende Traktoren, darunter 1 klassischer historischer Steyr-Traktor gegen
Aufpreis.

In den Nebentrakten liel3en sich etwa 6 Pferdeboxen einbauen; Platz fir weitere
aufzustellende Pferdeboxen vorhanden.

Wohnhaus: ca. 225m? Wohnflache. Holzparkettboden, grof3es Wohnzimmer ca. 8 x 6 m.
Grof3e Wohnkiche ca. 5 x 10 m. Holzschnitzelheizung. 1 Wildkammer, Bad mit Dusche und
WC extra. Insgesamt 4 Zimmer und 2 Nebenraume. Das Haus ist mit hochwertigen doppelt,
verglasten Holz-Alu-Isolierglasfenstern der Marke KATZBECK ausgestattet. Dicke Wande mit
ca. 60cm. Ziegel massiv sorgen fir wohlige Warme im Winter und angenehme Kiihle im
Sommer. Ca. 80m? trockener Gewoélbekeller in Ziegelmassivbauweise. Dachboden ausbaubar.

Die Wiese ist leicht geneigt, jedoch an der Basis relativ eben; Reitplatz mdglich.

Sofort bewohnbar, adaptierungsbediirftig (Badezimmer und WC).

BESCHREIBUNG:

Erleben Sie das landliche Leben in seiner schénsten Form in der malerischen Region von llz in
der Steiermark. Diese Immobilie bietet Ihnen die einzigartige Chance, einen
Landwirtschaftsbetrieb zu erwerben und Ihren Traum vom Leben auf dem Land Wirklichkeit
werden zu lassen. Mit einem Kaufpreis von 690.000,-- € und einer Wohnnutzflache von 215m2



ist diese Immobilie eine Investition, die sich lohnt.

Das Anwesen umfasst nicht nur ein Wohnhaus, sondern auch ausreichend Landflache fiur eine
vielfaltige Land- und Forstwirtschaft. Mit insgesamt 5 Zimmern bietet das Haus gentigend Platz
fur eine grofRe Familie oder fur diejenigen, die ihre eigenen vier Wande mit viel Platz fur Gaste

und Hobbys suchen.

Das Haus bietet ein unglaubliches Potenzial fur ein individuelles und charmantes Zuhause.
Der rustikale Charme des Hauses, bietet eine einzigartige Atmosphare und ladt zum Verweilen
und Entspannen ein.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der atemberaubende Ausblick auf die
umliegende Landschatft. Genief3en Sie den Fernblick und den Griinblick von Ihrem zukunftigen
Zuhause aus und lassen Sie den Alltag hinter sich.

Das Haus verfugt Uber Parkett- und Fliesenbéden. Die Einbauktiche bietet viel Platz zum
Kochen und gemeinsamen Essen in der Wohnkiiche. Ein Badezimmer mit Dusche und WC
separat, sorgen fir ausreichend Komfort im Alltag.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Garagen und viele Stellplatze zur Verfigung, damit Sie
sich keine Gedanken Uber Parkmoglichkeiten machen muissen.

Die Verkehrsanbindung ist dank einer nahe gelegenen Bushaltestelle ca. 30m gut ausgebaut
und ermdglicht Innen eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte. In der Nahe finden
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benoétigen, wie zum Beispiel ein Arzt, eine
Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten, einen Supermarkt und eine Backerei.

Zogern Sie nicht langer und erfillen Sie sich Ihren Traum vom Leben auf dem Land. Diese
Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus landlicher Idylle, einem
Landwirtschaftsbetrieb und einem gemdutlichen Zuhause fur Sie und lhre Familie. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser besonderen Immobilie in llz. Wir freuen uns darauf, Ihnen bei der Verwirklichung lhres
Traumes zu helfen.

- das Anbot ist unverbindlich und freibleibend, Objektinformationen It. Angaben des Abgebers

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DES FAGG FERN-
AUSWARTSGESCHAFTEGESETZES UND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER
ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach Aufklarung

Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen?

Wir unterstitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgespréach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss und schon bald wird auch lhre Liegenschatft ,erfolgreich vermittelt" sein.

Ich freue mich von lhnen zu horen.

Als Immobilientreuh&nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschafte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegentber dem Abgeber, als auch gegeniber
Behorden verpflichtet bei Unregelmafigkeiten Auskunft geben zu kdnnen, an welche Personen
Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (StralRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m



Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.000m
Post <5.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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