DER FRUHLING NAHT I Idyllisches Zuhause mit Pool,
Photovoltaikanlage, Wohnkeller & Gartenparadies in
Pressbaum!

Objektnummer: 7419/183
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Ferner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3021 Pressbaum
2002

Gepflegt
Neubau

197,39 m2

7,50

1

N R R

971,00 m2

35,15 m2

C 77,50 kWh/m2*a
C 1,15

599.999,00 €

300,00 €






—-l' IEII&

IEEyE——

P i
] 5_-5 . / { v s
n‘ ’ -'—-—-““3-: K CXRK

B | BURG
\| IMMOBILIEN




s | BURG
Q IMMOBILIEN




NBURG
[ NIMOBILIEN

‘fq | BURG

IMMOBIL?G

o Ay J
oi$ 3

/

LAty
Pl V4
7z t

»

/ N

NS
NINEINZ Y

NN TN/

/ N7




. ]
f o




B

< =k

[
-




ar'oL Gl
1'B 1

A

15

15

392°
2.42°

x

L

LLL
430 1810

o o e —
e —— L
W

9,35°
10°
1,00

o
cn
: M | 8y 200 [T ©
Fa = :
B >
3 =5 o
1F === Je
e
Tled
vl |wo |
0 o3 =
e @
=
[Te]
i

1510
1

o

I

1510 24

!

3,50

9,35°

Dachraum

L




KellergeschoR

16,05°
E R
: I\ | 284;
5.49° "T00'5T 128 100l 1270 298 .
8
BRH 94.50 =]
: BRH 94.50
——T
| un
q
o L %
- g 00
3 Keller h 120
12% 2262 m, Keller ?:::r
@ 28,2410 21.22 m?
o 20.86 m’
S Fliesen
LV
o N
Keller
Bl |00 2079m° K,{?';g -
= 18.1 m? 15'79 AL
Fliesen 3
2.80 o Fliesen 3 g
Keller ; Q0
3588 m? ; ] % 80
35,15 m? ‘ = ==
Fliesen BRH,150.00 BRH|150.00
8 S 3 =
(=]
1] W3
& 50
m
L I ] L L
791 i 313®°  "100) 183 '100' 178
6,71 ! [ 4.48° B0 3,96 B
7.31 ! 8,74
16,05°

|
1,651 ' 1,00

200!
543%

11,0050

6,56°
b4

437°

234 !

2.34,

53 1,000 1,02'4p 1,00

&

' 1,00

10,66




7.81

6,00

15

2.00

25.06 m*
3 2212 me
&1

Carport
42m?

7,00

o

Terrasse ; 7

de dg
BRH S8R .&.50‘{"

A

Py
7
7
o
o

15

15

1 | |
15[{bag®! 100" 1 ‘l1,uo o 1,94 ‘l 1,m'l oot
D 2,79 2,12 4,09°
15 [ 4,61 b 3,845 il
8,35°

Erdgeschol

3.00

Il

101y
' 1,001,13° 45 7540 15

2'

Gal

|
87° 60!

a1 it ,
104575 Y9 15
+

5

4,66

2,45
2,35

3,25

1)

335
3,25

15

15



Objektbeschreibung

Dieses bezaubernde Einfamilienhaus vereint modernes Wohnen mit landlichem Charme und
bietet Ihnen ein Zuhause, das zum Wohlfiihlen einl&adt. Die grof3ziigige Einfahrt mit einem 42
mz2 grofRen Carport sorgt fir komfortables Parken, wahrend der angrenzende Abstellraum
wertvollen Stauraum bietet.

Der liebevoll gestaltete Vorgarten umrahmt das Haus und schafft einen idyllischen Zugang
zum weitlaufigen Garten — eine griine Oase fiur Erholung und gesellige Stunden im Freien.

Jetzt virtuell besichtigen!

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:
* Einladender Eingangsbereich, der mit Licht und Grol3ztigigkeit beeindruckt
e WC
e Zentral begehbar: Abstellraum, Schlafzimmer und Wohnzimmer

e Abstellraum: Praktischer Stauraum fur Waschmaschine, Trockner und
Haushaltsutensilien

e Gemutliches Schlafzimmer: Perfekt dimensioniert fir ein grof3es Bett und einen
geraumigen Schrank

* Modernes Badezimmer:

o Entspannende Badewanne

o Walk-in-Dusche fur puren Komfort

o Fenster mit romantischem Blick auf einen sanft platschernden Bach
¢ Helles und geraumiges Wohnzimmer:

o Platz fur eine grof3ziigige Couch — perfekt fiir entspannte Abende

o Stimmungsvolle Warme durch einen Kamin, der fir Gemdtlichkeit sorgt


https://kuula.co/share/collection/7bNYk?logo=0&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1

o Direkter Zugang zum Terrasse (ca. 15m”2) mit wundervollem Blick in den
Garten

* GrofRe Wohnkiche:
o Hochwertige Ausstattung mit reichlich Arbeitsflache
o Speis fur zusatzlichen Stauraum
o Einladende Sitzecke mit Blick in den Garten — der perfekte Ort fur

gemeinsame Mabhlzeiten

Dachgeschoss/Galerie:

Erreichbar Uber eine stilvolle Treppe (mit Kinderabsperrung fur Sicherheit)

Zwei funktionale Abstellraume

Balkon

Exklusive Infrarotsauna — lhr privater Wellnessbereich

Galerie mit Blick auf das Wohnzimmer, die Weite und Offenheit vermittelt

Lichtdurchflutete Atmosphare durch grof3ziigige Dachschragenfenster

Perfekt fur Homeoffice oder kreative Entfaltungsmoglichkeiten

Wohnkeller:

¢ Drei gemitliche Schlafzimmer, flexibel als Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer
nutzbar

e GroRRer Mehrzweckraum — aktuell als Fitnessbereich genutzt
e Direkter Zugang zur Uberdachten Terrasse (ca. 14m?2) und dem weitlaufigen Garten

e Grol3e Werkstatt, ideal fur Hobbyhandwerker oder als zusatzlicher Stauraum

AulRenbereich:



Weitlaufiger Garten — eine wahre Wohlfiihloase

Uberdachter Pool, perfekt fur heiRe Sommertage

Gemutlicher Grillplatz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden

Praktisches Nebengebaude, ideal fir Gartengerate oder als zusatzlicher Lagerraum

Fixkosten pro Monat fir das Haus:

¢ Heizung & Warmwasser: €161,00

e Gemeindeabgaben: €365,91 pro Quartal (= €91,48 pro Monat)

¢ Internet & TV: €47,34

* Eigenheimversicherung: €97,45

Diese einzigartige Immobilie bietet die perfekte Balance zwischen modernem Wohnkomfort
und naturnaher Lebensqualitat. Ein Zuhause, das Raum fur Ihre individuellen Traume und
Bedurfnisse schafft.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie sich von diesem besonderen
Wohnjuwel verzaubern!

Fir weitere Detailfragen oder die Vereinbarung zu einem Besichtigungstermin, steht Ihnen
Frau Nina Ferner sehr gerne unter_info@burgimmo.at oder telefonisch unter +43 660 922 77
16 zur Verfigung!

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fiur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfigung.



Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kbénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem persénlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu tUberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis daftr, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre persdnlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfliigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkéaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitéat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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