Gepflegtes Einfamilienhaus mit Pool, Balkon, Terrasse
und gepflegtem Garten - in Gerasdorf bei Wien

Objektnummer: 6556/106

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Anita Hosmann
ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Stral3e 34
1220 Wien

T +43 664 188 27 80

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

1983
Gepflegt
126,51 m?
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140,00 m2
699.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in 2201 Gerasdorf bei Wien, bietet einzigartige
Optionen fur Familien, die ein neues Zuhause suchen.

Mit einer derzeitigen Wohnflache von ca. 126,51 m2, einem Vollkeller mit ca. 140 m? und
einem ausbaubarem Rohdachboden mit ca. 137 m?, bietet das Haus viel Platz zum Wohfliihlen
und Entspannen.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und verfligt Gber
ERDGESCHOSS:

- gro3es Wohnzimmer

- Einbaukuche mit Geraten

- Esszimmer

- 2 Schlafzimmer

- Wirtschaftsraum / Wascheraum

- Abstellraum

- Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche, Fenster vorhanden

- Vorzimmer

- Terrasse (Sudseitige Terrasse)

DACHGESCHOSS:
- Rohdachboden ca. 137 m2
- Balkon (Sudbalkon)

- Fenster vorhanden



KELLERGESCHOSS:

- Werkstatt / Hobbyraum
- Heizraum

- Lagerraum

- 4 Zimmer

- ehemalige Garage

Weiters verfugt die Immobilie tber:
- ein gemauertes Schwimmbecken

- einen gepflegten Garten,

- einen Balkon (Sudbalkon),

- eine Terrasse (Sudterrasse)

- einem Geréatehaus und

- einem Autoabstellplatz

Die Kunstofffenster mit Innenjalousien, sowie die Fassade wurden im Jahr 2018
eingebaut/erneuert.

Der Aluminium-Zaun wurde im Jahr 2018 gemacht.

Die Gastherme wurde im Jahr 2020 erneuert.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut - mit dem Bus 510 (ca. 175m) sind
alle wichtigen Orte leicht erreichbar.

Der Bus fahrt direkt zur U-Bahn und S-Bahn.



Dieses schone Haus ist eine hervorragende Mdglichkeit fir Familien, ein neues Zuhause zu
finden.

Es bietet alles, was man sich wiinschen kann, einschlie3lich eines unglaublichen Blickes und
einer bequemen Verkehrsanbindung.

Sie haben die einmalige Gelegenheit, sich in dieser wunderschénen Umgebung ein neues
Zuhause zu schaffen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und erleben Sie ein neues Leben in lhrem
eigenen Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin:
ERHO Immobilien

Anita Hosmann

0664/188 27 80

www.erho.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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