exklusive Stadtvilla in zentraler Lage - mit grof3em Garten
und Zubaumadglichkeit!

Objektnummer: 1981

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 245,00 m2
Nutzflache: 426,00 m?
Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 1.000,00 m2
Keller: 69,00 m2
Kaufpreis: 3.790.000,00 €
Kaufpreis / m2; 8.896,71 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei
Getreidegasse 21
5020 Salzburg



.&swﬂ\_\.\ /
(GRS
y e
iy i T T

\ P

4

s

¥
: MH**
i STARS ..

WWW. my-siars,ald-




www.my-stars.atas

¥*
ML|*¥
 STARS....










7

www.my-stars.atas

¥*
Mq**
STARS
I '®)




IRV VT

www.my-stars.atas
¥*

Mq**

STARS




Www.my-stars.atas

*% *
Mq* = 5
STARS . fo=-




www.my-stars *#
Mu**
STARS: .




Y

——

- STARS



=]
L
/

ol

—

¥

A

71




(]

1B

(1]

[

2 e | =——
|
_
|

M [

AL

i - -l
Mu**

STARS



541

"3

552

8 g4
1

282

13

107

424

L B "33 1%
1 ¥ E T DEE Y FZE 1
\__\ \__\ \___\ \.__\ \__\ \___.\\__\ \__\
e o0 oo B g bt
WL | = HHOOLS TN 7 MBS | = HHO0LS NN
T = e e S S SR et R B S B B D Do S0 1
; I o = i "
_ ! I :
" I i ——— | |
_ T T m T WST4=H ' =
= e oo
= WOET =H - N ) LB
— =] W L eEss 1]
T <5 & E DT
i == anL. ...... T A e 2% w k=i CE
S| (LJK ELd al= GENRTS IS
o ; . |
i : i b
s e 4 ,‘Bnlllll.rllll , =
: T e = | = SONsTieH. ||
WA &m
] BE o] _ [ | Rk
. ]
= — A
o .
b okl ¢
w» ;- 2
X . o
£ ) 7
: I e I
=i 33 sl
11 %01
i w il
T 5 =
I =i I
I [ I
R B D e T T -
] W8} =H X015 :
+ CEn A 4
D iz SABE ph 157
+ +
I

1
"
LEl

400

5

555

1.23




374
7
497

ISUI'
L0,

1.10

32
247
218

50, 105
Irsa k

205

410
35
5.16

1.7

,, 465 50, 55 :
El 1 Ll A
: M L5, 55 7
il A Rl il
]
LN o @ o
BAD I
19.62 /,
3 | -
L]
g SCHLAFZIMMER | FLUR o
b 6165m P 8.66 ¢ 51;?
Z2E=
ZUGANG DG =1t
o2 | _1 |m o= 'E:{
=%
5 KINDERZIMMER
= AMKLEIDE 7
NKLEL 15.07 m
B.20m
_\r Ar
L [} L50 5,51 50,
A Ll A A 1
WA et are ot = 5 115 o 1
WWW. My-51ars.alake 6.34 : 50 L 324 ) o i 1.04

g Lo
: A + n 4

( X% » [ c
M'-I 9 273 ‘Jv 3405 - %0 % 1g7e JI' o
STARSw - o 4




269

705

4%

]

WOHNRALUM
68.48 m*

o| KICHE
2179 m?

[¥7&

ﬁ]‘*—e TREFPE OG

EINGANG

EINGANGSHALLE
27 0m

585

TERRASSE
457 m*

[25%, VOLL = 19,87 WF)

WWW.IMY-S1ars. atas

*-
M*—a**

STARS

' R1Z . VR L. R a3 )
: C ] +
512 .50, 569 )
A Ll o

a7t 11
= LS50, 397 ik
e ED| +

485

183

17
L
]

153*

i

333

386

30,

18




. 160 2o e, M
A T 7l A il
. 523 60, 288 .
Ll T 7
Ar =
2 STILLGELEGTER 17
’ e i KELLERGESCHOSS
e 4
8l
2
e WASCHKOCHE oS
o 1620 m:
4 ‘
T I B
8l ®J[ FLUR o
\ 590m
R
I 1 3
“'r
= = KELLER A
- - 2479 m?
KELLERE &
2197 m
A,r JT
L ¥
www.my-stars.atas " L L 5.66 4
My *“*‘ " 523 L 469 PO

A, 10

50, 143




(.
. \
\ Studie Fubau




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem Traumhaus in der wunderschénen Stadt Salzburg! Diese einzigartige
Ceconi-Villa bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und luxuriéses Leben
winschen. Mit einer beeindruckenden Wohn-Flache von ca. 245 m? aufgeteilt auf zwei
Ebenen, einem ausbaubaren Dachboden von ca. 112 m?, einem grof3en Keller mit ca. 69 m?
auf einem ca. 1.188 m2 grof3en Grundstick mit einem tollen Ausblick auf den Untersberg.

Diese historische Villa, nahe dem Festspielhaus Salzburg, wurde urspringlich ca. 1730
errichtet. 1888 wurde das ehemalige Herrenhaus von dem beriihmten Architekten Jakob
Ceconi zum jetzigen Schléssl umgebaut.

Das zauberhafte Anwesen wurde 2011 generalsaniert. Die aufwendigen Stuckarbeiten im
AulR3enbereich und die neuen malfigefertigten Kastenfenster wurden in den Originalzustand
gebracht, wobei grol3er Wert darauf gelegt wurde, den Innenbereich den heutigen
Wohnstandard anzupassen. Elektrische Leitungen, Sanitarbereich sowie die Heizung wurden
erneuert.

Durch die offen gestaltete Eingangshalle gelangen sie in den grol3ziigigen Wohnbereich mit
offener Kliche. Dem Stil getreu zieren auch hier der alte Ziegelboden, historisch nachgebildete
Flageltiren sowie aufwendig rekonstruierte Stuckarbeiten. Der Wohnbereich bietet ebenfalls
Zugang zur charmanten ca. 5 m2 Terrasse, von welchen man einen herrlichen Blick in den
eigenen, grof3ziigigen ca. 1.000 m2 groRen Garten geniel3en kann.

Uber die stilgerechte Eichenholztreppe gelangen Sie in das ObergeschoR, wo der groRziigig
gestaltete Schlafraum mit Ankleide, das hochwertige Badezimmer, ausgestattet mit den
einzigartigen Waschtischen, einer offen gestalteten Dusche sowie eine freistehende
Badewanne zum Verweilen und Entspannen einladen. Des Weiteren befindet sich noch im
Obergeschol? ein Arbeits/Kinderzimmer mit Bad sowie eine separate Toilette. Die Béden sind
aus hochwertigem Parkett.

Ein weiteres Juwel ist der urspringlich erhaltene Dachboden. Im Rahmen der
Sanierungsarbeiten wurde bereits ein Raum, welcher sich hervorragen als weiteres
Gastezimmer ober Buro eignet, ausgebaut.

Im Kellergeschol3 wurde das Gewdlbe sowie die Marmorstiege und Béden freigelegt und in
den Originalzustand versetzt.

Das Haus befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden von Salzburg, in der Nahe des
Stadtzentrums. Die ruhige und gepflegte Nachbarschaft bietet Ihnen die perfekte Kombination
aus Stadtleben und landlicher Idylle. Sie werden jeden Tag die frische Luft und die nattrliche
Schoénheit der Umgebung geniel3en kdnnen.



Das Haus selbst ist ein wahres Juwel. Es wurde liebevoll gepflegt und ist in einem sehr guten
Zustand. Die Dielen, Fliesen, Parkett und Steinboden verleihen dem Haus eine warme und
einladende Atmosphare. Die Zentralheizung sorgt das ganze Jahr Uber fur eine angenehme
Temperatur und die Einbauklche ist mit modernsten Geraten ausgestattet, um lhre
kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten.

Der Aul3enbereich ist ein weiteres Highlight dieses Hauses. Der Garten, der Balkon und die
Terrasse bieten lhnen die Mdglichkeit, die Sonne zu geniel3en und sich zu entspannen. Sie
kénnen Ihre Lieben zu einem Grillabend einladen oder einfach nur die frische Luft und die
schone Aussicht auf die umliegenden Berge geniel3en.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 2 WCs, was fir eine grol3e Familie oder fur Gaste sehr
praktisch ist.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe des
Hauses. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen, wie
z.B. Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Universitaten, hohere
Schulen, Supermarkte und Backereien. Sie werden nie weit fahren missen, um alles zu
bekommen, was Sie brauchen.

Dieses Haus ist ideal fr Familien, die ein komfortables und gerdumiges Zuhause suchen, aber
auch fur Paare, die ein luxuridses Leben in einer malerischen Umgebung genie3en mdchten.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Dieses Haus
wird schnell verkauft werden, also verpassen Sie nicht die Chance, es Ihr Zuhause zu nennen
und in die wundervolle Stadt Salzburg zu ziehen. Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrem neuen
Zuhause begruf3en zu durfen!

Luftbild: Map data ©2019 Google

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der


https://my-stars.service.immo/registrieren/de

angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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