"KLAGENFURT am WORTHERSEE - Modernes
Einfamilienhaus mit Pool und atemberaubenden Blick"

Objektnummer: 85

Eine Immobilie von MIA Real Estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9073 Klagenfurt am Worthersee
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 180,00 m?

Nutzflache: 180,00 m2
Gesamtflache: 180,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 789.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

USt.: 10,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Siegfried Seidl

MIA Real Estate GmbH
Bachsiedlung 11

5166 Perwang am Grabensee

T +43 6644120946

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 2022 erbaut und prasentiert sich in einem neuwertigen
Zustand. Die grolR3e und tUberdachte Terrasse und der liebevoll angelegte Garten mit Pool
umrundet diese Wohlfiihloase. Ein Carport und ein Gartenhaus stehen ebenso zur Verfigung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohn- Essbereich mit einer perfekt
integrierten Kiche. Durch den Essbereich gelangen Sie tber Schiebertirenelemente mit
grol3en Glasfronten zur Uberdachten Aussichtsterrasse. Diese bietet ausreichend Platz und
ladet zum gemeinsamen Frihstticken, gemdtlichen Grillabenden mit Freunden oder zum
Entspannen ein. Das Erdgeschoss umfasst noch ein Schlafzimmer mit begehbaren
Kleiderschrank, ein Bad mit Dusche und WC sowie einem Technikraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Uber die Treppe ins Obergeschoss erwartet Sie eine stillvolle Galerie mit Weitblick, wo Sie zu
dem edlen Master Badezimmer mit freistehender Badewanne, grof3er begehbarer Dusche und
WC gelangen. Neben den modernen Badmobel von Villeroy& Boch wurden der Dusche mit
einer speziellen Epoxidharztechnik kiinstlerische Nuancen verliehen. Zu dem Schlafzimmer mit
begehbaren Kleiderschrank befindet sich noch ein weiteres Zimmer, dass als
Gaste/Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kann.

Dank modernster Technik wie Ful3bodenheizung und Smart Home System von Bticino,
geniel3t man Wohnkomfort pur. Aufgrund bereits verlegter Liftungsrohre bis in den
Technikraum, haben Sie die Mdglichkeit den Komfort mit einer Wohnraumbeliftung zu
erweitern. Wer es gerne gemutlich mag, hat die Méglichkeit mit dem vorhandenen
Kaminanschluss, kalte Wintertage durch einen danischen Ofen gemadtlicher zu machen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Stral3enbahn <4.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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