Perfekte Neubau Gartenwohnung in Steinhaus
*NEUBAU*ERSTBEZUG*

Objektnummer: 400
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4641 Steinhaus
2023
Erstbezug
Neubau
82,44 m2
3

1

2

68,34 m2
3,93 m2

37,00 kWh / m2* a
0,66

1.129,01 €
842,49 €
1.026,37 €
10,22 €
183,88 €
102,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler





















Objektbeschreibung

Die ideale Lage zwischen Wels und Sattledt, die értliche Infrastruktur der Gemeinde Steinhaus
und der landliche Charme machen den Standort, direkt im Ortszentrum und dennoch ruhig mit
Blick ins Griine, besonders attraktiv.

Diese hochwertig ausgestattete Neubauwohnung bietet modernen Wohnkomfort in ruhiger und
naturnaher Umgebung. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache von ca. 82,44 m2 und einer
zusatzlichen Gartenflache von ca. 68,34 m2 geniel3en Sie sowohl innen als auch auf3en viel
Raum zur Entfaltung. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre zeitgemaéalfie Architektur, moderne
Bauweise und hochwertige Ausstattung. Edler Echtholzparkett verleint den Wohnraumen eine
warme und elegante Atmosphéare, wéahrend stilvolle Gro3format-Bodenfliesen in Kiiche,
Vorraum, Bad und WC fir ein modernes Ambiente sorgen. Die grof3ziigige und
lichtdurchflutete Raumaufteilung ermdglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache. Erganzt
wird dieses attraktive Angebot durch einen Garagenstellplatz und einen zusatzlichen
Freistellplatz, die bequemen Parkkomfort fiir zwei Fahrzeuge bieten. Ein praktisches
Kellerabteil sorgt zudem fiir ausreichend Stauraum. Der gemditliche Garten ladt zum
Entspannen oder zu geselligen Stunden ein und macht diese Immobilie zu einem perfekten
Ruckzugsort.

Die Wohnung wird vom Vermieter noch mit einer modernen Einbaukiiche, einer
Echtglas-Duschtrennwand und elektr. Sonnenschutz ausgestattet (Montagetermin Kiche
voraussichtlich Ende Marz 25).

Gartenwohnung Top 1/ Gartengeschoss (GG)

Wohnflache: ca. 82,44 m?

Zimmer: 3

Terrasse: ca. 10,36 m2

Garten: ca. 68,34 m?

1 Kellerabteil 3,93 m?

1 Garagenstellplatz Nr. P02

1 KFZ-Freistellplatz Nr. P11

Die beiden KFZ Stellplatze sind verpflichtend anzumieten, daraus ergibt sich
eine Gesamtmiete fur Wohnung und Stellplatze iHv. € 1.249,00 (Miete, BK und USt.).



Die KFZ Stellplatze kénnen sofern diese nicht selbst bendtigt werden "hausintern”
untervermietet werden.

Die Heiz- und Stromkosten sind verbrauchsabhangig und werden vom
Versorgungsunternehmen direkt vorgeschrieben und abgerechnet.

Verfligbarkeit der Wohnung: voraussichtlich ab 01.04.2025

Mietverhaltnis: 4 Jahre befristet (Mindestmietdauer 1 Jahr)

Fiur Fragen zu dem Objekt oder fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir
gerne zu Verfigung.

Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Anfrage !
Ihr SPERER Immobilien Team

Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m



Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.000m
Post <5.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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