3,6% Rendite: gemutliche Gartenwohnung mit
Garagenplatz in Toplage von St. Polten | Z?LLMANN
IMMOBILIEN

Objektnummer: 22817
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 2019

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 52,93 m?
Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 44,60 m2
Keller: 2,07 m2
Heizwarmebedarf: W26,06 kwh /m2 * a
Kaufpreis: 195.000,00 €
Kaufpreis / mz 3.283,38 €
USt.: 14,63 €

Inr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Z?LLMANN IMMOBILIEN GmbH | "Der verlassliche Partner rund um Ihre Immobilie"

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung in einer der besten Lagen von St.
Polten. Diese Immobilie verbindet modernes Wohnen mit einem besonderen Wohlfuhlfaktor
und ist als Vorsorgewohnung perfekt geeignet.

Ihre Vorteile auf einen Blick

e Wohnflache: 53 m?, clever aufgeteilt und lichtdurchflutet

AulRenbereich: Rund 10 m? Terrasse und ein ca. 45 m? grof3er Garten — ideal zum
Entspannen

Parkmaoglichkeiten: bequem in der Tiefgarage parken

Vermietungsstatus: Befristet bis 28.02.2027 vermietet (ca. 3,5% Nettorendite)

Attraktive Lage: Beste Infrastruktur und kurze Wege ins Stadtzentrum

Ausstattung und Raumaufteilung
Die Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung:

e Zentrales Vorzimmer: Praktisch fur Stauraum und Organisation

Wohnzimmer mit Wohnktche: Offenes, grof3zuigiges Design mit Zugang zur Terrasse

Schlafzimmer: Ruhig gelegen, ideal zum Entspannen

Modernes Badezimmer: Hochwertig ausgestattet mit Dusche

Separates WC: Fur zusatzlichen Komfort



Die hochwertigen Btden aus Parkett und eleganten Fliesen schaffen eine zeitlose
Atmosphare, wahrend die grof3ziigigen Fenster viel Tageslicht hereinlassen.

Ein Highlight — Ihr eigener Garten

Der rund 45 m2 grofRe Garten ist lhre personliche grine Oase. Geniel3en Sie entspannte
Stunden auf der Terrasse oder gestalten Sie den AulRenbereich ganz nach Ihren
Vorstellungen. Der Garten bietet ausreichend Platz fur Freizeit, Kinder oder Haustiere und
sorgt fur Ruhe mitten in der Stadt.

Exzellente Lage — Alles in lhrer Nahe

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Umgebung und dennoch zentrumsnah. Innerhalb von nur
sechs Gehminuten erreichen Sie die Innenstadt von St. Pdlten. Die Infrastruktur lasst keine

Winsche offen:

e Nahversorgung: Supermarkt, Backerei und Einkaufszentrum in unmittelbarer Nahe

* Gesundheit: Arzte, Apotheke und Krankenhaus sind fulaufig erreichbar

¢ Bildung: Schulen und Universitaten in der Umgebung

e Freizeit: Zahlreiche Parks und Grunflachen fir Sport und Erholung

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer Bushaltestelle und einem
Bahnhof in der Nahe. Auch die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

Zusatzliche Informationen

e Heizung: Fernwarme, effizient und umweltfreundlich

e Betriebskosten: € 115,42 monatlich (Wohnung)

e Reparaturricklage: € 29,79 monatlich (Wohnung)



e Garagenplatz: Betriebskosten € 24,86 monatlich, Riucklage € 2,66 monatlich

Preistibersicht

e Kaufpreis Wohnung: € 175.000,- (vemietet)

e Kaufpreis Garagenplatz: € 20.000,- (vemietet)

¢ Nettorendite: 3,56 %

Ihr Weg zur Traumimmobilie

Diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort, einem
herrlichen Auf3enbereich und einer erstklassigen Lage. Zdgern Sie nicht, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren — wir freuen uns darauf, lhnen diese Immobilie zu
prasentieren.

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefiuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



-> Suchagent anlegen

Z?LLMANN IMMOBILIEN GmbH
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

