Grof3ziigiges Mehrfamilienhaus in Judenburg mit Balkon,
Garten und Garage in sonniger Lage

Objektnummer: 8419/88

Eine Immobilie von Realbiro Knitl GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Ema Salkic-Hadzipasic

Realbiro Knitl GmbH
Landstrasse 1

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

8750 Judenburg
1964

Neubau

238,98 m2
238,98 m2

3

3

3

1

'F211,60 kWh / m?* a
D 2,08
359.000,00 €
200,00 €
250,00 €

70,00 €



8753 Fohnsdorf

T 035732247
H 06649160934

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause inmitten der malerischen Landschaft von Judenburg, im
Herzen der Steiermark. Dieses beeindruckende Mehrfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein
komfortables und modernes Wohnen, sondern auch einen atemberaubenden Grinblick, der
Sie jeden Tag aufs Neue verzaubern wird.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und verflugt tber insgesamt drei
Wohneinheiten, die sich auf drei Etagen verteilen. Jede Einheit bietet eine grof3ziigige
Wohnflache und ist mit Fliesen oder Kunststoffodden ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Giber
eine neu angeschlossene Fernwarme, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die Einbauktche in jeder Wohneinheit verfigt Gber alle notwendigen Elektrogeréte und bietet
ausreichend Stauraum fir lhre Kiichenutensilien.

Die Wohnungen im EG und 1. OG verfugen Uber einen Balkon. Ein weiterer kleiner Balkon ist
Uber das Stiegenhaus im 1. Stock erreichbar. Das Untergeschoss kann bei Bedarf als dritte
Wohneinheit genutzt werden.

Raumaufteilung im 1. OG: Vorraum, 2 Schlafzimmer, 1 Wohn-Esszimmer mit Zugang auf
einen Balkon, Kiiche mit Abstellniesche, Badezimmer mit Badewanne, separates WC.

Raumaufteilung im EG: Vorraum, 2 Schlafzimmer, 1 Wohn-Esszimmer mit Zugang auf einen
Balkon, Kiiche mit Abstellniesche, Badezimmer mit Badewanne und WC.

Die Raumaufteilung des UG gliedert sich aus in: Vorraum, Abstellraum, Heizraum,
Badezimmer mit WC, Dusche und Waschmaschinenanschluss, Kiiche mit Essbereich, 2
Zimmer; eines davon mit Zugang in den Garten.

Ein Highlight jeder Einheit ist definitiv entweder ein Balkon oder der Zugang in den Garten, von
wo aus Sie einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur geniefl3en kdnnen. Hier kdnnen
Sie den Tag entspannt beginnen oder bei einem Glas Wein den Abend ausklingen lassen.

Die Verkehrsanbindung des Hauses ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und auch der Autobahnanschluss ist schnell zu erreichen. Der Bahnhof
von Judenburg ist nur wenige Gehminuten entfernt, was lhnen eine bequeme Anbindung an
die umliegenden Stadte und Gemeinden bietet.

In der direkten Umgebung des Hauses finden Sie alles, was Sie flir den taglichen Bedarf
benttigen. Ob Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt oder Backerei - alles ist
bequem zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch fur Freizeitaktivitaten bietet die
Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten. Die idyllischen Wanderwege und Radstrecken laden zu
ausgiebigen Touren durch die wunderschdone Landschatt ein.



Das Haus ist perfekt geeignet fur 2 Familien, welche die Wohnung im Erdgeschoss und im
Obergeschoss bewohnen wollen. Die Zugange zu den getrennten Wohneinheiten, erfolgt tiber
ein gemeinsames Stiegenhaus. Die dritte Einheit konnte perfekt zur gemeinsamen Nutzung
herangezogen werden.

Die Heizkostenverrechnung der Fernwarme erfolgt Uber die direkte Anmeldung beim
Versorgungsunternehmen; aktuell sind 300,00 € brutto als Teilzahlungsbetrag angesetzt. Je
nach tatsachlichem Verbrauch ergibt sich nach der Abrechnungsperiode ein Guthaben oder
eine Nachzahlung.

Einen zuséatzlichen Komfort bietet die zugehdrige Garage mit angrenzendem Raum zur
Unterbringung von Werkzeugen, Maschinen oder ahnlichen Utensilien. Schone Abende
kénnen im vorhandenen Pavillon verbracht werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in einer der schonsten Gegenden
der Steiermark und geniel3en Sie jeden Tag den traumhaften Grunblick.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://realbuero-knitl.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige


https://realbuero-knitl.service.immo/registrieren/de

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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