Reihenhaus mit 2 Garagen und Wintergarten in
bevorzugter Wohnlage in 8642 St. Lorenzen im Murztal

Objektnummer: 6762/219

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Volker Schneidhofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H 0660 70 35 072

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Sonnenweg 8

Haus - Reihenhaus
Osterreich

8642 Sankt Lorenzen im Murztal
1988

142,00 m2

1

2

1

80,00 m2

D 104,00 kWh/ m2* a
C 1,73

334.000,00 €
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Objektbeschreibung

Lage:

Das Reihenhaus befindet sich in der Gemeinde Sankt Lorenzen im Mdurztal. Es liegt in
einer ruhigen Wohngegend am Sonnenweg und ist nach Westen ausgerichtet.

Durch eine gute Infrastruktur - Kindergarten, Schulen, Nahversorger und Geschafte fur
den taglichen Bedarf sind in der Nahe vorhanden - sowie eine Flle an
Freizeitmdéglichkeiten, ist ein hoher Wohlfuhlfaktor gewéhrleistet. Ein Fitnessstudio
findet sich ful3laufig in ca. 200 m Entfernung.

Die Anschlussstelle St. Marein - Zubringer zur S6 (Semmeringschnellstral3e) - ist mit
dem Auto in ca. 5 Minuten erreichbar, wodurch eine rasche Anbindung Richtung Wien
bzw. Richtung Graz und weiter Richtung Klagenfurt und Salzburg gegeben ist.

Das Verkaufsobjekt:

Das zum Verkauf stehende Reihenhaus wurde 1984 baubewilligt und bis 1988 als erster
Bauabschnitt der Reihenhausanlage errichtet. Es verfugt tber eine Wohnflache von
gesamt ca. 142 m2 und wurde in Massivbauweise mit Satteldach errichtet. Um 2004
wurde die Terrasse mit einem grof3ziigigen Wintergarten versehen.

Das Reihenhaus wird im Erdgeschol Giber einen Windfang und einen daran
anschliel3enden zentralen Vorraum erschlossen. An diesen schliel3en eine grof3e Kiiche
mit angeschlossenem Esszimmer (offene Gestaltung mit Kachelofen), sowie ein
grof3ziigiges Wohnzimmer an, welches auch getrennt begehbar ist. An das Esszimmer
schliel3t der groRziigiger Wintergarten an, welcher in Holzkonstruktion mit
aullenliegendem Sonnenschutz errichtet ist.

Uber diesen wird auch der gepflegte Garten erschlossen. Durch die westseitige
Ausrichtung des Wintergarten und Garten sowie die unverbaute Aussicht ist eine
uneingeschrankte Sonnenlage gegeben.

Weiters findet sich im Erdgeschol3 ein WC sowie ein grof3zugiger Technik- und
Wirtschaftsraum, welcher vom Windfang aus begehbar ist und den nicht vorhandenen
Keller ersetzt.

Im 1. Obergeschol’ finden sich eine Bad mit WC, Badewanne und Dusche, sowie drei
Zimmer, wovon eines nach Osten und zwei hach Westen ausgerichtet sind. Weiters ist
im 1. Obergeschol3 auch ein Abstellraum vorhanden.



Uber eine Dachbodentreppe ist auch der Dachraum begehbar, welcher tiber eine
Isolation Uber der letzten GescholRdecke verfiigt und als Lagerraum verwendet werden
kann.

Ausstattung:

Seit der Erbauung in seiner Konfiguration unverandert, wurde das Reihenhaus mit
einem grof3ziigigen Wintergarten - ca. 20 m2 - erganzt, welcher durch seine Ausstattung
als zuséatzlicher Wohnraum nutzbar ist.

Samtliche Raume sind mit einer Ful3bodenheizung versehen, welche Gber eine
Gastherme betrieben wird. Die Bodenbelage - teilweise Parkett, teilweise Bodenfliesen -
sind hochwertig und gepflegt.

Die Kluiche ist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet.

Die Fenster - Holzfenster mit Mehrfachverglasung - sind mit Sonnenschutz versehen
und wurden mit Aluvorsatzschalen nachgeristet, sodass diese einem Holzalufenster

entsprechen.

Fur detaillierte Informationen stehen wir gerne zur Verfigung.

Allgemeine Anmerkungen:

Das Haus wurde Uber die Jahre vorbildhaft in Stand gehalten, sodass es sich in einem
sehr guten Zustand prasentiert.

Vom Verkauf umfasst / zur Liegenschaft gehdrend:
Zum Verkauf gelangen auch zwei Garagen, welche auf einer getrennten Liegenschaft

errichtet sind, sowie ein Weganteil - die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt tiber eine
Privatstral3e, welcher im Miteigentum steht und die Zufahrt zum Reihenhaus sicherstellt.

Mobiliar / Fahrnisse:

Die verbaute Kiche und das von einem Tischler angefertigte Esszimmer, sowie die



Einrichtungen fur Badezimmer, WC und Technikraum sind vom Kaufpreis umfasst.

Unser Tipp: "Tolle Lage, tolles Haus - ideal fur Familien geeignet”

Winschen Sie die Zusendung detaillierter Unterlagen zu dieser Immobilie bendtigen wir
bitte lhre vollstandigen Kontaktdaten. Ihre Daten werden nicht an Dritte weitergegeben
und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich behandelt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <1.200m
Krankenhaus <2.100m

Kinder & Schulen
Schule <2.625m
Kindergarten <2.600m
Universitat <3.175m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <1.375m
Einkaufszentrum <6.100m

Sonstige

Bank <1.275m
Geldautomat <1.275m
Post <1.225m

Polizei <4.950m

Verkehr

Bus <650m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <1.350m

Flughafen <2.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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