Grol3es Haus mit toller Gartenanlage!

Haus+Girillplatz

Objektnummer: 7882/12421
Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Brigitte KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11
2460 Bruck/Leitha

T +43 2162 64764
H+ 43 676 435 45 97

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7111 Parndorf
Modernisiert

233,00 m2

350,00 m2

6

2

2

1

1

150,00 m2

C 90,00 kWh/m2*a

C 1,44
569.000,00 €









Wl

i

pmamE e

VEE










NM7s I
o Fa MEhp 296 fs. 572 ' lao
1025 150
$ 2
9
<
] 0
of 9
ik o
2
2
g1 B T O altr G5 ; 2
3L i
VORKELLER,
| R
9 ;
B 496 27 ﬂ L
9 B
ul @ N HeizunG g
3 ¥ oo Beton- £5TR 3
= 50 CES "
bt = -
9 VORRATSKELLER KELLCA- 9
) Defon - £5TR Belon £ 3
]
. ) - 250 837 2358 250
4o 423, g2 4o 4o
ngs " !

KELLER 1

BU AR RAnE - \?
108 I O T
| errasse 1
L.BIG. 4500
= 0
o ) i 1] ol
B il
-on5| |ol@ E_
A + i3
X = LES
2 #3874 A
L I )
TERR PL. 25-20m" &
|R -‘- KUcHE +0,00 3
Tho &0 il
% 55 J_ e DIELE/BLUMENZIMMER
L8 AL R
1 [na] S
gl & o T H O GARD, 8|
" 7o [ PVC. %20P | 2
et M
L " &@= &T
EX
100, 120 | 525 IL 340
T s 0
\n © (]
<
o o
E; PVC 55,00 %
WOHNZIMMER
- r T + ~ it 1
L [
115 |
.75 |




=l 5o Gz 20
(=) 240 555 lso
t }
] Fa 0 Py i
Fn;_”— R 2 A7 2 =l
Aoy o o o
3 § £ § :lﬁ B |
o — B — e 3
' %
% AN %
SCHLAFZIMMER WOHNZIMMER 8
215002 i "
Lt N
iz 5
i T = D VORRAUINEH (AT
=0 i, sac s HH rRe L i 4
o [ ey ;
L |20 0 B m
= s aT
! |
63 (i
| 7
o & 2
in Ki ER1 | Ki 2| Ki MER 3 i
21 4O wd 16 8O md 17 600
E b ——1 == s e WSRGANG ‘l‘
" 8s 814 88 3
|+ D1 R <2
250 33y | 388 250 |
Zo | o o PO 245 30
8 ] R N R |

1. STOCK.

LAGEPLAN ¥
Mol A 500

ANRAIVER : RUDOLF GETTINGER]
PARUDORF, BAHUG
PARZ M€

, 7S
1

BANGASTE

PLAN FUR DEN NEUDAL
M- RUDOLF G ET T
BAHNG. AR PAR
M. 1 # 100

6 4 U H

»

P L A NV

i 5

VERBAUTE FLACH
UHBAUTER  RAUM

Gemeindt
Der Bawve

om_Zh
vorgolagen.

cinde

2 aBg:
vom 5, Juni 1974
genehmigl. 1
"Ewdorf, am

D




Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit 45m2 Stdterrasse und toll angelegtem Garten!

Eine tolle moderne Kiiche, ein riesiges Wohn-Esszimmer mit Kamin, 5 gro3ztgige Zimmer im
Obergeschoss, Bader im Erd- und Obergeschoss, eine moderne Holzvergaserheizung mit
Pufferspeicher, 150m2 Keller + ein Carport fur 2 Autos, 2 weitere Autostellplatze und ein
Garten mit Trockensteinmauer, gepflasterten Wegen und einem herrlichen Grillplatz unter
einem schattigen Baum. - Diese Haus lasst keine Wiinsche offen!

Das Einfamilienhaus bietet auf 2 Etagen mit 233m2 Wohnflache viel Platz und grol3zlgige
Zimmer:

Erdgeschoss:
- Vorraum

- helle, moderne Einbaukiiche mit 2 Fensterfronten, grol3er Arbeitsflache und viel Stauraum,
Miele Gerate

- 55m2 Wohn-Esszimmer mit modernem Kamin
- Bad mit Dusche, WC, Waschmaschinenanschluss und Fenster

- Dielenbereich (Wintergarten) mit Ausgang auf die Terrasse und Vollholzstiege ins
Obergeschoss

Obergeschoss:
- zentraler Vorraum

-5 Zimmer (2 x 17m?, 2 x 21m2 und 25m2) davon 2 Zimmer mit Ausgang auf den sudseitigen
Balkon

- Bad mit Wanne, WC und Fenster
Keller:

- Heizraum, Vorratsraum, 2 Lagerrdume, Garage bzw. Einfahrt vom Garten in den Keller, 1
Kellerraum unter der Terrasse nur vom Garten aus zu begehen

Die herrliche 45m2 grol3e geflieste Terrasse und auch der siidseitige Balkon bieten Platz fur



lhre Familie und Freunde.

Das Haus wurde 1993 fertig gestellt und 2015 modernisiert. Die Aul3enrolladen der Fenster
sind mit Fernbedienung steuerbar, ein Klimaanlage wurde eingebaut.

Die Heizung wurde auf eine energiesparende Holzvergaserheizung mit einem Speicher fur die
Zentralheizung umgebaut. Das Warmwasser wird tber eine Luft-Warme-Pumpe kostengunstig
erwarmt.

Die tolle Tischlerkiiche mit hochwertigen E-Geraten wurde neu eingebaut und die Elektrik in
dem Bereich erneuert.

Im gesamten Erdgeschoss wurden die Bodenbeldge und Turen erneuert. Das grof3zigige
Wohnzimmer erhielt durch den modernen Kamin mit groRer Glasfront und den
Eichendielenboden einen neuen Stil.

Eine Photovoltaikanlage wurde 2020 eingebaut und 2023 erweitern. Nun stehen 10 kWp und
und zusatzlich ein 15 kWp Speicher zur Verfigung.

Eine Alarmanlage dient dem Sicherheitsgefihl, falls Sie mal langer in den Urlaub fahren.

Vor einigen Jahren wurde rechts neben dem Haus ein Carport flr 2 Autos errichtet. Auf der
linken Hausseite gibt es eine 2.Einfahrt auf das Grundstick. Hier ist Platz fir mehrere Autos.

Der Gartenbereich hinter dem Haus ist mit gepflasterten Steinwegen und Trockensteinmauern
harmonisch gestaltet. Hier reihen sich Lavendelbiische, verschiedene Ziergraser und
Wiesenbereiche aneinander. Der Grillplatz unter dem Schatten spendenden Baum, geschutzt
durch eine Natursteinmauer, verleiht dem Garten ein besonderes Flair.

Der Kaufpreis bezieht sich auf das Haus mit einer Grundstiicksflache von ca. 900-950mz.

Sie kdnne das Haus auch mit dem gesamten, parkahnlich gestalteten Grundstiick im
Ausmass von 2.915m2 kaufen. Die gesamte Flache weist die WIDMUNG
Bauland-Wohngebiet auf. - Kaufpreis auf Anfrage!

Quer Uber den Garten erstrecken sich die gepflasterten Wege bis zur hinteren
Grundstiicksgrenze. Ein 2013 errichteter Gartenpool im Ausmal von 8,5 x 3,9 m und einer
Tiefe von 1,5 m kann durch die Uberdachung nicht nur im Hochsommer, sondern weit bis in
den Herbst genutzt werden. 2 Brunnen, die am Grundstuck verteilt sind, geben im Sommer
gentgend Wasser um die Idylle griin zu halten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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