**Raum fur Traume** Modernes Familienidyll in Bisamberg
— 3 Sonnenterrassen, Pool, uvm.

Objektnummer: 7398/1186

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A\

Lucas Taufer

Hosch Immobilien GmbH

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2102 Bisamberg
2010

Neuwertig
Neubau

137,60 m2
197,01 m?
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122,05 m2

59,41 m2

I30,06 KWh / m2* a
0,95

998.000,00 €
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Schippl-Haus AusfUhrungsplan
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Schibpl_?—Hqus Ausfuhrungsplan

Haus 12 b : 59,07 m?
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere traumen: Stilvolle Doppelhaushélfte am Bisamberg

In der idyllischen Gemeinde Bisamberg erwartet Sie diese traumhafte Doppelhaushaélfte, die
keine Winsche offenlasst. Auf 137,6 m2 Wohnflache bietet dieses moderne Haus mit 5
Zimmern ausreichend Platz fur die ganze Familie — der ideale Ort, um Ihre Wohntraume wahr
werden zu lassen.

Das Haus besticht durch seine hochwertige Ausstattung und eine durchdachte
Raumaufteilung. Dank der grof3ztigigen Fensterfronten sind die Raume lichtdurchflutet und
schaffen eine einladende Wohlfiihlatmosphare. Die Kombination aus moderner Architektur und
einem herrlich grinen Umfeld in einer ruhigen Seitengasse macht diese Immobilie zu
einem einzigartigen Ruckzugsort.

Die offen gestaltete Wohnkiiche ist das Herzstiick des Hauses und ladt zu gemeinsamen
Kochabenden ein. Im angrenzenden Wohnzimmer sorgt ein Schwedenofen fur gemutliche
Abende an kalten Wintertagen. Die Nutzung von Solarenergie in Kombination mit einer
Erdwarmepumpe und moderner FulBbodenheizung unterstreichen das durchdachte
Energiekonzept. Der edle Mix aus gedltem Nuss-Parkett und schénen Fliesenbdden rundet
das Gesamtbild ab.

Im AulR3enbereich erwartet Sie ein grof3ztigiger Garten mit Pool und einer gro3en Terrasse —
perfekt fir entspannte Stunden im Freien oder gesellige Grillabende mit Familie und Freunden.

Highlights

e Exklusiver Wohnkomfort: Stilvolle Massivziegelbauweise, hochwertige Materialien
und edle Details.

¢ Tolle Raumaufteilung: 5 Zimmer auf 4 Ebenen — viel Platz fur Familie, Arbeit und
Freizeit.

e Technologie & Effizienz: Photovoltaikanlage, Erdwarmepumpe, vollautomatisierter
Salzwasser-Pool mit Gegenstromanlage.

e Traumhafte AulRenbereiche: Drei grol3zligige sudlich ausgerichtete Terrassen,
gepflegter Garten mit Gartenhaus.



e Wohnambiente: Geolter Nussparkett, ein stilvoller Schwedenofen und lichtdurchflutete
Raume schaffen eine behagliche Atmosphére.

e Kiche: Hochwertige Markenkiiche fur kulinarische Gentisse

Hardfacts

Wohnflache: 137,6 m?

e Gesamtflache: 310 m2 inkl. Keller und Terrassen

e Aulenbereich: 3 sudlich ausgerichtete Terrassen (95 m?), Garten mit 300 m2 Flache,
Salzwasser-Pool und Gartenhaus

e Heizung: Erdwarmepumpe mit einer Photovoltaikanlage, und FuRbodenheizung in
allen Raumen

e Parkmdglichkeiten: Garage (16 m?) und ein zuséatzlicher PKW-Abstellplatz

e Baujahr: 2012, hochwertiger Massivbau

e Erstbezugsqualitat: Frisch ausgemalt und neu geoélter Nussholzboden

Kaufpreis: 998.000,--

Maklerprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt



Wir stehen Ihnen gerne fir alle Fragen zur Verfigung und begleiten Sie bei jedem Schritt —
von der Besichtigung bis zum Kaufabschluss. Gerne unterstitzen wir Sie auch bei Ihrer
Finanzierung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <9.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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