Urbanes Wohnen mit Flair — Grol3ziigige
3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Graz!

Objektnummer: 7772/413

Eine Immobilie von Immventure Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Simon Almer

Immventure Real Estate GmbH

Peballweg 12
8047 Graz

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Altbau
75,41 m2
3

1

1

1

2,50 m2
1.160,28 €
565,58 €
849,12 €
204,36 €
188,53 €
122,63 €


















Objektbeschreibung

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung in der begehrten Gegend von 8010 Graz,
Steiermark, bietet alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen. Mit einer grof3ziigigen
Flache von 75,41 m2in der 3. Etage finden Sie hier geniigend Platz fur sich und Ihre Lieben —
oder als perfekte WG-Wohnung!

Highlights der Wohnung:

e Balkon: Fur entspannte Stunden im Freien.

e Wohnzimmer mit Parkettboden: Hochwertiges Parkett sorgt fir ein gemutliches und
stilvolles Ambiente.

e Fernwarme inklusive: Die effiziente Heizlésung ist bereits im Mietpreis enthalten und
sorgt fur wohlige Warme.

¢ Einbaukiche: Ausgestattet mit modernen Geréaten und viel Stauraum — ideal ftr alle,
die gerne kochen. Die Kiiche biete auch einen Platz fiir einen Geschirrspuler.

e Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss: Komfortable
Ausstattung und praktischer Anschluss fur IThre Waschmaschine.

¢ Altstadtflair: Die Wohnung besticht durch ihnren Charme, der das Flair der historischen
Altstadt widerspiegelt.

e WG-Tauglich: Die Raumaufteilung ist ideal fur eine Wohngemeinschaft — zwei
separate Zimmer bieten gentigend Privatsphére fur alle Bewohner.

e Zusatzlicher Stauraum: Ein Fahrradraum und ein Abstellraum bieten praktische
Aufbewahrungsmaglichkeiten.

Gerne kénnen Sie sich vorab einen ersten Eindruck mit



unserer 360°-Video-Tour verschaffen: https://youtu.be/rShIEaexN2Y

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderschonen Wohnung in Graz und machen Sie
Ihren Traum vom Wohnen wahr! Senden Sie uns gerne eine Anfrage per E-Malil.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immventure-real-estate.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m


https://youtu.be/rShlEaexN2Y

Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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