Weinidylle Sidburgenland: Bungalows zum Miet-Kauf mit
Einlagerungsraumen

Objektnummer: 5324/1321

Eine Immobilie von Haberkorn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7512 Kirchfidisch
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,58 m?
Lagerflache: 9,50 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: E?,ZO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 825,38 €
Kaltmiete (netto) 825,38 €
Kaltmiete 825,38 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Natascha Haberkorn

Haberkorn Immobilien












Haberkorn Immobilien
Der neue MafB3stab am Immobilienmarkt!

www.haberkorn-immobilien.at @




ml HABERKORN IMMOBILIEN

Haberkorn Immobilien — |lhr kompetenter Partner!

Sie wollen lhre Liegenschaft verkaufen oder vermieten?
Das ist unser Job - wir machen das fiir Sie!

Unsere Mitarbeiterlnnen Gbernehmen die Bewertung des Objektes, machen ansprechende,
aussagekraftige Fotos (auch mit der Drohne), bewerben Ihre Immobilie bestmdglich, Gbernehmen
alle Anfragen und Besichtigungstermine und unterstitzen Sie bis zur Vertragsunterfertigung!

2500 Baden, Wassergasse 20/2, Tel: +43 664 137 97 00
office@haberkorn-immobilien.at, www.haberkorn-immobilien.at
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Objektbeschreibung

BUNGALOW # ALLES AUF EINER EBENE # PHOTOVOLTAIK

Zum Haus

Leistbar und barrierefrei wohnen im stylischen Bungalow. Rundum sind Sie hier umgeben
vom herrlich milden pannonischen Klima und den sanften Higeln des idyllischen
Weingebietes im sonnigen Studurgenland.

In Kirchfidisch nebst Kohfidisch sind trendige, barrierefreie Bungalows in
Niedrigenergiebauweise mit Eigengarten in verschiedenen Grundsticksgrofien von 380 m2
bis 400 m2 und jeweils zwei PKW-Stellplatzen im Freien sowie besonders praktischen
Einlagerungsraumen entstanden. Geheizt wird energieeffizient und kostensparend auf
neuem technischen Stand mit einer Luftwarmepumpe und einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach. Die Regelung der FuBbodenheizung erfolgt Uber einen zentralen
Raumthermostat.

Die Wohnraumflache von etwa 92 m2 teilt sich wie folgt auf:

Den modernen Bungalow betreten Sie durch ein gerdaumiges Vorzimmer, in dem
ausreichend Platz fur Ihre Garderobe ist. Die getrennte Toilette mit Handwaschbecken
befindet sich ebenso auf dieser Ebene. Zur Terrasse mit Blick in den Garten gelangen Sie
durch das gut geschnittene Wohnzimmer mit der angeschlossenen Kiiche. Vom zweiten
Schlafzimmer aus kénnen Sie ebenso in den begriinten Garten blicken. Durch die zahlreichen
Fenster und die Terrassenture kommt ausreichend Licht in Ihr neues Zuhause. So kommt
die Sonnenseite Osterreichs auch in Ihre Zimmer!

Die beiden Schlafzimmer haben eine ahnliche Gré3e, und sind im Grundriss optimal, um alle
Mobel gut unterzubringen und gemitliche Raume zu schaffen. Das geraumige Wohnzimmer
fihrt zur Terrasse, wo Sie gemutliche Stunden mit lhren Liebsten oder Freunden
verbringen werden. Das Badezimmer ist mit einem bodenebenen Duschplatz ausgestattet,
hier findet auch die Waschmaschine Platz. Ein sehr praktischer Abstellraum fir lhre
Utensilien findet sich ebenfalls im Bungalow auf einer Ebene.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst! Kommen
Sie und machen Sie lhr Gluck im Burgenland!

Wir informieren Sie sehr gerne personlich Uber Details zur Ausstattung und zur
Kostenaufstellung.



Zur Lage

Kirchfidisch (ungarisch Egyhazasfuzes, Flzes; kroatisch Dolnji FideS)[1] ist ein Ortsteil und
eine Katastralgemeinde der Gemeinde Kohfidisch im Bezirk Oberwart im Burgenland mit ca.
400 Einwohnern und erstreckt sich tber ca. 8,5 kmz2.

Der Name des Ortes leitet sich von seinem ungarischen Egyhazasfiizes ab, was Ubersetzt so
viel bedeutet wie Weidenkirchen. Statt einer sinngemaRen Ubersetzung wurde der Namensteil
-fizes als -fidisch ins Deutsche tibernommen.

Der Ort liegt auf einer Anhohe sidlich des Pinkatals.

Die ersten urkundlichen Erwahnungen der Ortschaft findet sich in einer ungarischen Chronik
aus dem Jahre 1221 unter dem Namen Fuzes, in einer weiteren Chronik aus dem Jahre 1297
als Fyuzes, und 1496 schliel3lich als Eghazasfyzes.

Kirchfidisch gehorte im 14. und 15. Jahrhundert zur Herrschaft Rotenturm an der Pinka,
die zuerst im Besitz eines béhmischen Adelsgeschlechts namens Hinko stand, 1424 jedoch an
die deutschen Ellersbacher verpfandet wurde und 1499 schlief3lich an die

Familie Erd?dy gelangte. Im Zuge des Ersten Osterreichischen Tirkenkriegs wurde das Dorf
1529 und 1532 komplett verwistet und anschliel3end anstelle der urspringlich
ungarischsprachigen Bevolkerung von Deutschsprachigen neu gegriindet.

In Kirchfidisch befindet sich ein Kindergarten fur die Kleinsten. In der Nachbargemeinde in
Kohfidisch ebenso einen Kindergarten, eine Kinderkrippe sowie eine Volksschule und
eine Mittelschule. In den Ortschaften wird der Sport grol3 geschrieben. Der Sportverein in
Kirchfidisch ist Treffpunkt fir Aktivitaten in der Freizeit. Sdmtliche Nahversorger, Supermarkte,
Gaststatten und Sehenswurdigkeiten wie etwa das Schloss sind im nahegelegenen
Kohfidisch anzutreffen.

Geniel3en Sie die Weinidylle des Studburgenlandes: Kohfidisch ist eine von acht
Naturparkgemeinden im Naturpark Weinidylle. Der allseits beliebte *Csaterberg* mit dem
Klein Csater und dem Hoch Csater, dem idyllischen Weinberg und den urigen Kellerstdcklin
in Kohfidisch zahlt zu einem der schénsten Platze im Burgenland. Beliebt und bekannt sind
auch die legendaren Kellergassenfeste. Die Buschenschéanke 'Beim Franz' ist
beispielsweise mit der gediegenen Berghitte am Csaterberg ein kleiner Geheimtipp hier im
Sudburgenland.

Die Stadt Oberwart ist von Kirchfidisch etwa 23 km entfernt. Uber die BundesstraRe gelangen
Sie nach circa 26 Minuten Autofahrt nach Oberwart, wo unter anderem ein grol3es
Einkaufszentrum, zahlreiche Bildungseinrichtungen, samtliche Einrichtungen zur
medizinischen Versorgung, Kultureinrichtungen und Gastronomie angesiedelt sind.


https://de.wikipedia.org/wiki/Kirchfidisch#cite_note-1

Sonstige Info

Die Kalkulation und auch die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt im Miet-Kauf-Weg. Das
bedeutet, dass das Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow jedenfalls in den ersten 5 Jahren auf
der Grundlage eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages (Mietvertrag) bewohnt wird.
Danach haben Sie gemaf3 den gesetzlichen Bestimmungen das Recht, das
Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow in das Eigentum zu Gbernehmen. Allerdings besteht auch
die Mdglichkeit, dass das Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow sofort in das Eigentum
Ubernommen wird. Die entsprechenden Konditionen werden auf Wunsch berechnet und
bekannt gegeben.

Rechtliche Info

Als Immobilienmakler sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Wir sind einerseits gegenuber dem Abgeber, als auch
gegenuber Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies mindlich & es entfallt das Ausflillen von "Besichtigungsscheinen™). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite.

Wir benétigen daher, um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen, Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir freuen uns, diese unseren vorgemerkten Kundinnen und Kunden prasentieren zu dirfen
bzw. Sie bei der Vermarktung lhrer Liegenschaft zu unterstitzen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <9.500m

Sonstige

Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m
Geldautomat <7.000m

Verkehr
Bus <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

