Einzigartiges Grundstick in Neusiedl am See ++ Attraktive
Lage ++ Grof3zligige Flache mit Potenzial ++
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Objektnummer: 276891

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7100 Neusiedl am See
Nutzflache: 765,00 m2

Kaufpreis: 499.000,00 €
Kaufpreis / m2; 652,29 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Hanna Herzenstein

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien

T +43 6643070009
H +43 6705070265

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Grundstick in Neusiedl am See ++ Attraktive Lage ++ Grol3zligige Flache
mit Potenzial ++

Eine einmalige Gelegenheit, Ihr Traumprojekt zu verwirklichen!

Dieses aul3ergewohnliche Grundstiick in Neusiedl am See vereint eine begehrte Lage,
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine grol3ziigige Grundstticksflache. Ob als privates
Rickzugsdomizil, als Investition oder flr eine kreative Neugestaltung — dieses Grundstiick
bietet unendliches Potenzial.

Fakten | Highlights | Ausstattung

¢ Grundstucksflache: 765 m2
* Flachenwidmung:
o Nordseite: Bauland-Dorfgebiet (BD)
o Suldseite: Bauland-Geschaftsgebiet (BG)

* ErschlieBung: Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Kanal,
Gas) vorhanden

e |L-férmige Grundstucksform mit leichter Neigung (von Norden nach Suden)

¢ Vereinzelte Obstbaume auf der Wiesenflache

e Zwei historische Kellergebdude und ein kleines Nebengeb&ude

¢ Laut Rucksprache mit der Stadtgemeinde Neusiedl am See wurde ein
Teilbebauungsplan fur dieses Grundstiick beschlossen, welcher jedoch noch keine
Rechtsgultigkeit hat. Dieser Plan kdnnte zuklnftig die Nutzungsmdéglichkeiten und

Bebauungsvorgaben prazisieren und bietet Potenzial fur eine strukturierte
Weiterentwicklung des Grundstlcks.



e Das Grundstick ist kontaminationsfrei (laut Altlastenkataster).

¢ Einfache Zuganglichkeit Uber eine asphaltierte Zufahrt sowie ein Gehrecht Gber ein
Nachbargrundstiick.

Nutzungsmaglichkeiten

Die Kombination aus Dorf- und Geschéftsgebiet erlaubt vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten:

e Wohnbebauung

e Kombination aus Wohnen und Gewerbe

e Optimale Ausnutzbarkeit durch die Teilbebauungsplane der Stadtgemeinde

Kaufpreis: €499.000

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag



o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

