WEIHNACHTSAKTION! Traumgarten / Traumwohnung /
Traumlage! GrolRRer Eigengarten + Perfekte Raumaufteilung
+ Luftwarmepumpe und Solaranlage + Grin- und Ruhelage

+ Garage!

Objektnummer: 276944

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Khuenweg

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

59,50 m2

80,41 m2

3

1

1

1

65,62 m2

2,03 m2

I4o,3o kWh / m2* a
0,71

344.500,00 €

4.284,29 €
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Zimmer

Eigengarten
Rasen
562

0 1 2 3 4 5 3 7 6 fl 10m

Unwestintiche Plarkapien. Anderungen wahrend , Raustecmischer Masnahmen

vurbehaten. Alle Mabe sind in Zentimetes. Hohenangaben beziehen sich 2uf FOK. Langen-, HAen-, und Flachenmae entsprechen den

RahnaumaRen, Bauiche Toleranzen sind 7ulissg. Dieser Pan 1k MEHE Fur e Sestellung von EINSaumeein verwendbar. BELe Naturmasse nehmen
e Hobierung ist - wd Gegensiar i

Wohnrdume 59,50 m2
Terrasse 28,69 m?
Eigengarten 65,62 m2

Keller 2,03 m2

Khuenweg 5, 1220 Wien

est Group Iml WEGRAZ



Objektbeschreibung

Lebens(t)raum Erfuller!

Hier wartet ein Neubau-Traumprojekt auf Sie! Perfekt als Anlage als auch fur
Eigennutzer!

Lebenswert / Griin / Leistbar / Moderner Neubau

30 ideal geplante Traumwohnungen mit GréRen von ca. 40m2 bis ca. 102mz2 - alle mit
Balkon/Terrasse oder Garten - werden Sie verzaubern! Hier finden Sie fur jedes Budget
und jeden Geschmack die richtige Wohnung! 17 Garagenplatze stehen dartber hinaus
fur die neuen Eigentimer zur Verfigung.

Fertigstellung: Ende 2025

Traumgarten / Traumwohnung / Traumlage! Grol3er Eigengarten + Perfekte
Raumaufteilung + Luftwarmepumpe und Solaranlage + Griin- und Ruhelage + Garage!

TOP 3 (Stiege 2, Gartenwohnung):

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich einen geraumigen Vorraum mit
Platz fir eine Garderobe, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein stylisches
Badezimmer mit Dusche, einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, 2
getrennt begehbare Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse und dem schénen Garten, sowie
ein grol3es Wohn-Esszimmer mit Blick ins Griine und Zugang zur Terrasse und dem
Wohlfuihl-Garten.

Highlights: Hochwertige Ausstattung / 3-fach isolierte Holz-Alufenster / Sonnenschutz bei allen
Wohnungen (Rollladen, Raffstores bzw. Markisoletten) / Wasser-Wasser-Warmepumpen fr

Heizung + Kuhlung uvm.

Niedrige monatliche Kosten durch: Wasser-Wasser-Warmepumpe und Solaranlage!

Wohnflache: ca. 59,5m2 + Terrasse: ca. 28,69m2 + Garten: 65,62m2 + Kellerabteil: ca. 2,03m?2

Kaufpreis Anleger: € 344.500.- netto + UST



Kaufpreis Eigennutzer: € 391.500.-

Garagenplatz (optional) Anleger: € 24.000.- netto + UST
Garagenplatz (optional) Eigennutzer: € 26.600.-

Folgende Wohnungen haben bereits glickliche, neue Eigentimer: Stiege 2/TOP1, Stiege
1/TOP1

Fixer Baustart: September 2024
Geplante Fertigstellung laut Auskunft des Bautragers: Dezember 2025

Die Einschatzung der Betriebskosten erfolgt noch seitens der Hausverwaltung und wird
nachgereicht, geschatzt werden ca. € 2.-/m2.

Bei den Planen handelt es sich um unverbindliche Plankopien, Anderungen sind vorbehalten.

Aufgrund der laufenden Ausfuhrungsplanung werden die Plane und Verkaufsunterlagen
teilweise angepasst und einzelne Wohnungen optimiert.

Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum jetzt!
Gerne senden wir Ihnen auch Unterlagen zu den noch verfigbaren Einheiten zu...
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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