Wohnen, wie im Park fur Individualisten im Herzen von
Grinzing

Wunderschon

Objektnummer: 7603/232

Eine Immobilie von IC-Makler



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

21.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgit Amberger-Horak

IC-Makler

Stral3ergasse
Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien,Ddbling
1963

Gepflegt

Teil

Neubau

110,00 m2

125,78 m?

3

1

2

C 92,00 kWh / m2* a
C 1,75

600.000,00 €

198,21 €

19,82 €
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Objektbeschreibung

Very British, Cottagefeeling im Herzen von GRINZING

Grol3zugige, Maisonette Wohnung ca. 110m2 Wfl. in Bestlage von Grinzing gelangt zum
Verkauf. Wohnen auf 3 Ebenen.

Im Erdgeschoss: Windfang, Vorzimmer, Arbeitsbereich, eine grof3ziigige Kiiche und ein
Abstellraum mit WC.

Im 1.0G findet sich ein tber 30m3 grof3er offener Wohn-Ess- Bereich mit Zugang zur nach
Suden orientierten 5,2m2 grof3en Loggia.

im 2.0G findet sich der private Bereich, mit 2 getrennt begehbaren Schlafzimmern, einem
zentralen Badezimmer mit WC und Einbauschranken im Gangbereich.

Hochwertigen Materialen, gelungenes Farbkonzept und ausgewéahlte Gegenstanden
vermitteln das Gefihl, sich in einem englischen Cottage zu befinden.

Die charmanten Stiegen und die Aufteilung der Raume erinnern an ein Reihenhaus. Die
Wohnung wird samt Einbaumébel verkauft, d.h. aulRer samtlichem beweglichem Inventar.

Der gepflegte Gemeinschaftsgarten samt Kinderspielbereich steht im allgemeinen Eigentum
und kann mitbenutzt werden.

Weiters steht ein Fahrradabstellraum zur Verfliigung.

Diese private und grof3zugige, parké&hnliche Grinanlage bietet Ruhe und
Erholungsmaoglichkeiten.

Fir Besichtigungen kontaktieren sie mich am Besten via Mail.
Wochenendbesichtigungen sind bei dieser Immobilie mdglich

Bitte um Verstandnis, dass ausschliel3lich schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Angabe von Namen, Telefonnummer, E-Mail-Adresse und Wohnadresse bearbeitet
werden.

DANKE

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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