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Objektnummer: 3365

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Graumannpark 3
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 65,30 m2
Zimmer: 3

Keller: 3,54 m?
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 962,99 €
Kaltmiete (netto) 700,34 €
Kaltmiete 875,45 €
Betriebskosten: 175,11 €

USt.: 87,54 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- Kiichenmiete: € 79,- mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
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Ihr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!
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Wohnfliche Zimmer
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Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung {ibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flac 0 die, der Gesamtflachen sind gerundet
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumdbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik,
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglichenweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie eine dhnliche Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2877166

> Traun | Wohnung | Mieten <

Willkommen mitten im charmanten Graumann Park — einer der gefragtesten Wohngegenden in
Traun.

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung bietet zeitgemalRen Wohnkomfort in einer ruhigen,
autofreien Umgebung. Die parkahnliche Anlage ladt zum Entspannen ein und schafft eine
grine Oase, wahrend Sie gleichzeitig von der zentralen Lage mit allen stadtischen Vorzligen
profitieren.

Das helle, gro3ziigige Wohnzimmer mit einer integrierten, voll ausgestatteten Kiiche ist der
perfekte Ort zum Wohlfuhlen und zum Empfang von Gasten. Zwei zusatzliche Raume bieten
Ihnen vielseitige Gestaltungsmadglichkeiten — ob als privater Rickzugsbereich, Biiro oder
Kinderzimmer. Der nach Sudwesten ausgerichtete Balkon wird schnell Ihr persénlicher
Lieblingsplatz, ideal zum Entspannen bei einem atemberaubenden Sonnenuntergang und zur
Erholung in der ruhigen Umgebung.

Daruber hinaus sorgen zahlreiche praktische Extras fir einen besonders angenehmen Alltag.
Ein Tiefgaragenstellplatz bietet Innen Komfort und Sicherheit, wahrend Paketstationen sowie
flexible Leihmoglichkeiten fur Autos und Fahrrader zusétzlichen Komfort gewéahrleisten. Diese
Wohnung kombiniert modernes Wohnen mit einem Hauch von Exklusivitat — perfekt fur alle,
die das Besondere schatzen.

Lage

Stral3enbahn- und Zugnahe ermdglichen Ihnen die Stadte Linz, Salzburg und sogar Wien
bequem und in Bestzeit zu erreichen. Innerhalb 10 Minuten sind Sie am Flughafen Horsching
und heben ab nach Madrid, Brussel, Frankfurt oder wohin Sie auch wollen.

Beste Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Betreuungseinrichtungen, Bezirksbehorden, Arzte
und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich direkt in der Stadt und im nahen Umfeld
(wie die Plus City oder das Haid Center).


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2877166

Kulturelle Vielfalt weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bietet der “Kulturpark Traun”.

Die Traunauen und das Erholungszentrum am Oedtsee, ein Paradies fur Sportbegeisterte und
Erholungssuchende, erreichen Sie sicher und schnell Gber bestens ausgebaute Rad- und
Gehwege.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Nahere Infos zur Kiichenmiete und einem TG- Platz finden in den Preisdetailinformationen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <200m
Klinik <1.675m
Krankenhaus <7.900m



Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <250m
Universitat <5.800m
Hbhere Schule <9.975m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <2.650m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <400m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.125m
Autobahnanschluss <2.375m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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