Luxuriose Villain Westendorf ++ NAHE KITZBUHEL ++
Traumhafte 523 m2 Wohnflache ++ Panoramablick ++
Grof3zuigiges Grundsttck mit Garten ++ Hochwertige

Ausstattung ++
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Objektnummer: 276838

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Hanna Herzenstein

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6
1010 Wien

T +43 6643070009

Haus - Villa
Osterreich
6363 Westendorf
2007

Neubau
523,00 m2
690,00 m2

13

4

1

1

3

2.500.000,00 €
3.623,19 €



------------------

H +43 6705070265 P j‘; l Bl scuanTL

{ ,.,-',’f."f? 4. Vi
Gerne stehe ich lhne :/»‘f‘/ armin zur
Verfiigung. T ke 3




w
[LGY SCHANTL
7







Pt ] <7 ¥
/ ”




[ %




SCHANTL




SCHANTL




=,
] scranT










TH e







INMEBILIENTREURAND.

w1
=
z
<
oo
Q
L]
=
=

SCHANTL

i) scHaNTL







] SCHANTL

IMMOBILIENTRE UNARD



SCl-IAl\l!mk

IMMos

=

5
o 0.

ABYAA A

!

TRYANG

.J-Inc..nq .

Y 3 O

Nl s o0 P
o 5 X

-
A

E By ;
- S— R .}

| | 45§ |

L
] ot




= g SCHANTL

116 * hi IMMOBILIEHTREUHAND

i—u— -
& (3
- |

= ﬁ:
i ;‘ . ] o HEd L
'.'.5'-." = : s
-+ e Tiv
:
B ,is
v &
A )
kel
3




.- .

_I ]
Se——= 4 NG SCHANTL

1 AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
s | ( teilweise Ausgebaut )
WOHNNUTZFLAECHE 118.03M2

r__'_
‘_;; 0

m
|®
R
_m




Objektbeschreibung

Luxuriése Villain Westendorf ++ NAHE KITZBUHEL ++ Traumhafte 523 m2 Wohnflache
++ Panoramablick ++ Grof3ziigiges Grundstick mit Garten ++ Hochwertige Ausstattung
++

Ein exklusives Zuhause im Herzen Tirols ++ Ansprechende, exklusive Architektur ++
Jedes Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer ++ Hochste Sicherheit

Diese atemberaubende Villa vereint Luxus, Komfort und eine unvergleichliche Lage. Mit ca.
523 m2 Wohnflache, 13 Zimmern, 4 Badern und einem grol3ziigigen Grundstiick von 1.062 m?
bietet diese Immobilie Raum fur héchste Anspriche. Die hochwertige Bauweise, die exklusive
Ausstattung und der weitlaufige Garten machen dieses Anwesen zu einem wahren Juwel in
den Kitzbtheler Alpen.

Fakten | Highlights | Ausstattung

Lage: Westendorf, Tirol

Wohnflache: Grof3zigige ca. 523 m?

Fertigstellung: 2007

Grundstucksflache: 1.062 m2

Zimmer: 13, darunter 2 Master-Schlafzimmer mit En-Suite-Badern

Bader: 4, hochwertig ausgestattet

Keller: Gro3zugig und luxurids, ideal fir Wellness, Weinkeller oder Fithessraum



e Garagenplatze: 3 Gberdachte Stellplatze (Doppelgarage + Duplexsystem)

e Warme und Komfort: FuRbodenheizung in allen Etagen, betrieben tber eine
umweltfreundliche Warmepumpe sowie Kombination aus offenem Kamin und
Kachelofen

* Hochwertige Materialien: Edle Bambus-Parkettb6den, elegante Fliesen und
mafgefertigte Mobel.

¢ Wellnessbereich: Mit Sauna, Whirlpool, zwei Infrarotkabinen, Badezimmer und
Fitnessraum.

 Uber alle Geschosse durchgéngiger Personenaufzug.
e Sicherheit: Mehrere Videokameras und Aul3enstrahler, Alarmanlage, Haupteingang

mit Fingerprintsensor, Garagen mit PIN-Pad ausgestattet. Lichtschranke im Bereich der
Zufahrtsstral3e.

Erdgeschoss
e Offener Wohn- und Essbereich mit gro3en Fensterfronten, die einen atemberaubenden

Blick auf die umliegenden Berge bieten.

e Moderne Design-Kiche mit hochwertigen Geraten und grof3ziigigem Koch- und
Essbereich.

e Gemdutlicher Wohnbereich mit Kamin, perfekt fir entspannte Abende.

e Master-Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und Ankleideraum.



¢ Biro, Garderobe und ein separates WC.

Obergeschoss/Dachgeschoss
e Zwei Master-Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Badezimmer und Schrankraum.

e Zusatzliche Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer, ideal fir Gaste oder
Familienmitglieder.

e Atemberaubender Panoramablick aus dem Dachgeschoss, der den Charakter dieser
Villa betont.

Keller
¢ Vielseitig nutzbarer, hochwertig ausgebauter Keller mit Wellnessbereich, Sauna,

Whirlpool und Fitnessraum.

¢ Ein Weinkeller sowie grof3zuigige Stauraum- und Technikraume.

Aul3enbereich

Das weitlaufige Grundsttick von 1.062 mz2 ist in einen grol3zugigen Garten und eine einladende
Terrasse unterteilt.

e Garten: Der wunderschdn angelegte Garten bietet viel Platz fir Erholung und Freizeit.



Eine gepflegte Rasenflache, umgeben von Sichtschutzwanden und hochwertiger
Begriinung, sorgt fur Privatsphéare.

¢ Terrasse: Die nach Sidwesten ausgerichtete Terrasse ladt dazu ein, die Sonne zu
geniefl3en und den Blick auf die Berge schweifen zu lassen.

e Hof: Der grol3zligige, asphaltierte Hof bietet zusatzliche Abstellmdglichkeiten und fihrt
direkt zu den Garagen.

e Zaunanlage: Das Grundstick ist vollstandig umz&unt. Ein massives Metalltor sichert
die Zufahrt, wahrend eine charmante Kombination aus Mauerwerk und Metallzaun den
Garten umrahmt.

Kaufpreis: €2.500.000

Bezug: nach Vereinbarung

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag



o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen

Schule <500m

Kindergarten <500m

Hohere Schule <8.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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