PREISREDUZIERT - Traumhaftes Einfamilienhaus in Wien
mit Terrasse und 2 Stellplatzen

Garten

Objektnummer: 6547/3612

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Sezgin

CPS Immobilien Sezgin e.U.

Sandgrubenweg 95
2230 Ganserndorf

Spitzweg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1210 Wien

Gepflegt

Altbau

110,00 m2

3

NEFE,DNDN

699.000,00 €
100,00 €
10,00 €
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Objektbeschreibung

Top gepflegtes Einfamilienhaus in Wien

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

e Gepflegtes Einfamilienhaus in Holzriegelbauweise

e Baujahr vermutlich 1936-1938, Erweiterung 1997 bzw. 2001

e Nutzflachen im Erdgeschofl? und Obergeschol insgesamt rund 110 m2
¢ Grundflache rund 755 m2

¢ Terrasse mit rund 35 m?

¢ Beheizung erfolgt mittels Infrarotpaneele sowie Kiichenofen (zum Heizen geeignet) und
Kaminofen

e Warmwasseraufbereitung mittels Boiler
e Nebengebaude (2 Abstellrdume, welche man nach Belieben nutzen kdnnte)
¢ Gartenhitte mit rund 10 m?2

¢ Brunnen am Grundstiick



teilweise Innenrollos

teilweise Fliegengitter

automatische Gartenbewasserung

FUN Fassade

1998-2001 wurden die Fenster (Marke Gaulhofer) getauscht (Holzfenster)

Videobesichtigung: https://youtu.be/YaUdGylcsKE

Verfugbar: nach Rucksprache

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Das Haus liegt inmitten einer ruhigen Einfamilienhausgegend im 21ten Wiener
Gemeindebezirk - Ortsteil "Leopoldau" und Gberzeugt durch die gute Lage, dem guten und
schonen Erhaltungszustand und dem reichhaltigen Platzangebot.

Das Erdgeschol? ist grof3ziigig konzipiert und besteht aus einem Vorraum, einen Bad mit
Walk In Dusche, einen weiteren Bad mit WC und Waschmaschinenanschluss,

einer lichtdurchfluteten Kiiche (hier ist der Kiichenofen zu Heizen situiert) sowie einem
Wohnzimmer (Kaminofen). Von der lichtdurchfluteten Kiiche gelangen Sie in auf die Terrasse
und weiters in den Garten.


https://youtu.be/YaUdGy1csKE

Im Obergeschol3 stehen ein Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer zur Verfiigung.

Die Bauweise und Ausstattung:

Das Haus wurde in Holzriegelbauweise errichtet und in den 90igern erweitert. Uber die Jahre
hinweg wurden einige Sanierungsmaflinahmen vorgenommen. (Fenster getauscht,
Fliegengitter,..)

Die Beheizung erfolgt via Strom, welcher mittels Infrarotpaneele fir angenehmes
Wohnklima sorgt.

Warmwasseraufbereitung wird mit einem Elektroboiler betrieben.

Zusatzlich ist ein Kaminanschluss im Wohnraum gegeben, welcher die Mdglichkeit bietet - mit
einem Kaminofen (Holz) zu heizen.

Infrastruktur:

Nahversorger (Citygate), Arzte, Schulen, Kindergarten, Fitness Center sind in unmittelbarer
Umgebung.

Aufgrund der Nahe zu Nieder6sterreich / Marchfeldkanal- ist es auch idealer Ausgangspunkt
fur verschiedenste Freizeitaktivitaten (Schwimmen, Spazieren, Radfahren, uvm.)

Binnen 4 Minuten erreichen Sie das Citygate - welches samtliche Geschéfte des taglichen
Bedarfs bietet.

Verkehrsanbindung:

U1l Anbindung: Leopoldau - Schwedenplatz - Oberlaa



Mit dem Auto:

Binnen 7 Minuten erreichen Sie die Anschlussstelle Gewerbepark (A23)

Finanzierungshilfe wird geboten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.250m
Klinik <4.250m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m



Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <750m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

