* Einfamilienhaus * Pool * Garten * Keller *

Objektnummer: 6547/3619

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

i fﬁ

Rene Sezgin

CPS Immobilien Sezgin e.U.

Sandgrubenweg 95
2230 Ganserndorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2283 Obersiebenbrunn
1990

Gepflegt

Neubau

95,00 m2

144,00 m?

4

1

2

1

49,00 m2

499.000,00 €

100,00 €

10,00 €
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DACHGESCHQOSS

WOHNNUTZFLACHE: 95.76 m2
VERBAUTE FLACHE: 84.91 m2
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Objektbeschreibung

Idyllischer Garten, Pool, tolles - gepflegtes
Einfamilienhaus

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

¢ Einfamilienhaus
e Baujahr 1990 - renoviert 2017

¢ Nutzflache von rund 144 m?
Erdgeschof3: Vorraum, WC, Garderobe, Wohnktiche, Ausgang in den Garten

Obergeschol3: Vorraum, Bad mit WC, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biro
e Unterkellert mit rund 49 m2, bestehend aus Vorraum, Abstellraum, Hobbyraum
* Grundstucksflache rund 393 m?2
* Terrasse rund 20 m?
e Swimmingpool
e Gas-Brennwertgerat und Warmwasserboiler

e Geratehaus



Verfugbar: nach Rucksprache

Die ausfuhrliche Beschreibung:

In einer Einfamilienhausgegend in 2283 Obersiebenbrunn (Bezirk Ganserndorf) liegt dieses
tolle Haus mit einem wunderschdn angelegten, idyllischen Garten.

Durch das Vorzimmer in Erdgeschol3, gelangen Sie linkerhand in die Kiiche, rechterhand ins

WC und geradeaus in die grof3ztigig konzipierte Wohnkiiche - von welcher Sie weiters in den
Garten und somit ins Swimmingpool gelangen.

Das Obergeschol? verfugt tber 3 Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Schlafzimmer, Biiro).
Zusatzlich steht Ihnen ein Badezimmer mit WC zur Verfigung.

Im Kellergeschol3 kdnnen Sie lhrer Phantasie freien Lauf lassen. Vom Vorraum aus gelangen
Sie linkerhand in den Technik/Waschraum, weiters in einen grof3en Hobbyraum.

Beheizung und Warmwasseraufbereitung:

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Gas-Brennwertgerat sowie
einen Warmwasserboiler

Verkehrsanbindung:

Mit dem Auto ist die Autobahn A23 in etwa 22 Minuten erreichbar, mittels Schnellbahnlinie
S2 dauert die Fahrt von/nach "Wien Praterstern" 19 Minuten oder "Wien Mitte" rund

23 Minuten.

Auf der neuen Autobahnanschlussstelle S1 ist man in ca. 7 Minuten.

Bus 546: Ganserndorf Bahnhof - Obersiebenbrunn - Stopfenreuth Kirche

Bus 593: Wien HausfeldstralRe - Obersiebenbrunn - Marchegg

Bus 545: Ganserndorf Bahnhof - Obersiebenbrunn - Lassee (nach Wien) - Haringsee



Schnellbahn S1: Ganserndorf - Wien Leopoldau (U1 Anbindung) - Wien Mitte (U3, U4
Anbindung) - Wien Hauptbahnhof - Meidling - Wiener Neustadt

Infrastruktur:

Der Standort bietet eine gute Nahversorgung sowie Kindergarten, Grundschule, Arzt als auch
eine bunte Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten.

FINANZIERUNGSHILFE WIRD GEBOTEN

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <8.500m

Sonstige
Geldautomat <5.500m
Bank <5.500m

Post <2.500m

Polizei <5.500m



Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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