Z\WEIZIMMERWOHNUNG IM 3. LIFTSTOCK MIT TOLLEM
GRUNBLICK!

KLEIN () PARTNER

IMMOBILIEN =

Objektnummer: 1523
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Wohnflache: 58,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: Bl35,10 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 110,20
Gesamtmiete 794,67 €
Kaltmiete (netto) 575,35 €
Kaltmiete 722,41 €
Betriebskosten: 103,55 €
USt.: 72,26 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Moser
KLEIN&PARTNER Immobilen GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 28

1130 Wien

T +43 1877 2222









i

T
FIFFFFTT
AT il
M

FFTT




VORRAUM
13,06 m?

ZIMMER
23,39 m?

ZIMMER
12,25 m?




Objektbeschreibung

Diese renovierte 2-Zimmerwohnung, die im 3. Liftstock eines Mehrparteienhauses liegt,
fasziniert durch den schdnen Ausblick in Kombination mit einer sehr guten Verkehrsanbindung.
Vom Vorraum sind zwei Zimmer, die parallel liegen begehbar - beide haben gro3e Fenster mit
Grunblick, der Wohnraum ist ein Eckzimmer und extrem hell.

Ebenfalls vom Vorzimmer gelangen Sie in das getrennte WC, das Badezimmer und die Kiche,
in der samtliche, elektrischen Gerate von Miele eingebaut sind..

Die, mit einer Zentralheizung ausgestattete Wohnung, verfugt Gber neue Bdden - die
elektrische Anlage wurde ebenfalls erneuert und nattrlich gibt es einen Energieausweis bzw.
einen Elektrobefund.

Zur monatlichen Miete kommt ein Heizkostenakontozahlung von € 115,00.- hinzu.

RECHTLICHER HINWEIS:
Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden

fur jeden Interessenten (vollstdndige Anbietung, Besichtigungen und sonstige
Dienstleistungen) der Abschluss eines Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Michael Moser unter +43
69915152424 oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfigung.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen
vermarktet. Im Falle der Anmietung oder des Ankaufs féllt eine Vermittlungsprovision an.

2. Der Makiler ist kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschéfts tatig (Doppelmakler).

3. Wir weisen auf wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen unserem Unternehmen und der
Vermieterseite hin.

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,



vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie auf Inre RECHTSSICHERHEIT grol3en Wert legen und
Ihr Makler hinsichtlich seiner fachlichen Kompetenz die Nr. 1 sein muss, setzen Sie auf unser
Know-how sowie Kontakte zu den richtigen Kaufern und sichern Sie sich lhren Erfolg durch
unsere Qualitatsarbeit, starke Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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