NUR NOCH EIN HAUS VERFUGBAR! Donauinsel Deluxe:
Exklusive Wohntraume in der Voltelinistral3e, 1210 Wien -
moderne Technologie und Eigengrundprivileg!

Objektnummer: 276815

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Bezak

VoltelinistralRe
Haus - Reihenhaus
Osterreich

1210 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

133,82 m2

181,66 m2

R N WN O

27,58 m2

47,84 m2

I42,20 KWh /m2*a
0,75

689.000,00 €
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Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause erwartet Sie! Exklusives Wohnen mit Nahe zur Donauinsel und
Schwarzlackenau! EIGENGRUND!

Willkommen in lhrer Reihenhausanlage, wo modernes Design auf durchdachte Funktionalitat
trifft. Diese exklusive Wohnadresse in der Voltelinistra3e 13, 1210 Wien, bietet Ihnen nicht nur
ein Zuhause, sondern ein Lebenskonzept. Mit nur 3 Hausern, die zwischen 116 und 133 m?
grol3 sind, erleben Sie das perfekte Gleichgewicht zwischen Intimitat und gro3ziigigem
Wohnraum.

Ihre Highlights:

Moderne Architektur: verleint lInrem Zuhause eine zeitgemalRe Asthetik.
Lichtdurchflutete Raume: Geniel3en Sie die naturliche Belichtung durch
Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung und elektrisch bedienbaren

aulRenliegenden Raffstores und Rollladen.

Privatsphéare: Milchglasscheiben im WC und Bad sowie ein moderner Lamellenzaun
runden das Gesamtkonzept ab.

Komfortables Raumklima: Die Deckenkihlung tber Betonaktivierung in allen
Aufenthaltsraumen sorgt fir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit.

Energieeffizienz: Eine Luft-Wasser-Warmepumpe und vorbereitete Leerrohre auf dem
Dach flr eine Photovoltaikanlage tragen zur Nachhaltigkeit Ihres neuen Zuhauses bei.

Privater AulRenbereich: Entspannen Sie in Inrem eigenen Garten mit einer Flache
zwischen 27 und 64 m2, komplett mit Wasseranschluss und Humusschicht.

GrofR3zugige Terrassen: Erweitern Sie Ihren Wohnraum auf den Terrassen zwischen
29 und 37 m?

Komfortable Extras: PKW-Abstellplatz vor der Ture (im Kaufpreis inkludiert)

Schlisselfertige Ausfiihrung nach Wunsch maéglich. Die schlisselfertige Ausfihrung
betrégt It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung € 39.000.- brutto / Haus

Geplante Fertigstellung laut dem Bautrager: Ende 4. Quartal 2024

Lage, Lage, Lage: Wohnen in der Voltelinistrafl3e, 1210 Wien Die Lage der VoltelinistralRe



vereint die Vorteile des urbanen Lebens mit der Ruhe und Griunflachen einer Vorstadt. Hier
kénnen Sie ein harmonisches Gleichgewicht zwischen modernem Stadtleben und einem
erholsamen Zuhause finden. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in einer der begehrtesten
Gegenden von Wien zu wohnen.

Naturverbundenheit und Erholung: Die Nahe zu Schwarzlackenau und zur Donauinsel
verspricht eine idyllische Umgebung, die zu Spaziergangen am Ufer oder erholsamen
Picknicks einladt. Erleben Sie die Schonheit der Natur direkt vor Ihrer Haustir. Ob Joggen,
Radfahren oder einfach nur Entspannen — hier ist fur jeden etwas dabei.

Wassersport und Freizeitaktivitaten: Die Wasserlage erdffnet Ihnen nicht nur
beeindruckende Ausblicke, sondern auch die Mdglichkeit zu verschiedenen
Wassersportaktivitaten und Freizeitunternehmungen am Wasser.

Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung sorgt fir mihelose Mobilitat. Die Bus Station
34A (Floridsdorf - Schwarzlackenau - Strebersdorf) ist nur wenige Gehminuten entfernt, und
die Autobahn A22 ist schnell erreichbar. Dies ermdglicht IThnen eine schnelle Anbindung an

das Stadtzentrum von Wien sowie an die umliegenden Regionen.

Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie: Die Voltelinistral3e befindet sich 3,4km vom
Shopping-Center Nord, Superméarkten und lokalen Geschaften, die Ihnen eine Vielfalt an
Einkaufsmoglichkeiten bieten. Auch gastronomische Highlights und gemiutliche Cafés befinden
sich in der Umgebung.

Bildungseinrichtungen: Familien mit Kindern profitieren von der Néhe zu
Bildungseinrichtungen hochster Qualitat.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und vereinbaren Sie eine Besichtigung — lhr
neues Zuhause erwartet Sie bereits!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

e Energieausweis

e Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
tiber die Ubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen. Entsprechende Formulare oder auch
Meldezettel stellen wir lhnen sehr gerne zur Verfiigung.



Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um in Ihr neues Traumhaus einzuziehen und
kontaktieren Sie uns noch heute:

Martina Bezak, 0664 398 65 65, E-Mail.: martina.bezak@schantl-ith.at
Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne
beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und préasentieren Ihnen die daftr
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Bei den Fotos handelt es sich um Muster-Visualisierungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.250m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.250m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <750m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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