3-Zimmer-Wohnung mit Balkon/Loggia in +++ Zeltweg +++

Objektnummer: 6349/1367

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Monatsvorschreibung inkl. Betriebskosten und Rucklage. Strom und Gas extra.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fleischergasse
Wohnung - Etage
Osterreich

8740 Zeltweg
1962
Teil_vollrenovierungsbed
Voll

Neubau

66,71 m2

69,76 m?

3

1

1

1

64.900,00 €
972,87 €

141,19 €

14,12 €



Tobias Weikl

T T
' BocHzerT | MIV

Bdchzelt Immobilien
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237
H +43 660474057
F +43 3512 82 237
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfligung.
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35104/57, EW/134858

o Rottenmanner
Wohnen & mehr

Rechnungsnummer. M/0000111 00 2024 1
UID-Nummer ATUSE299TET

Diese Rechnung it s 01 12 3004 als Dauefrechnung im Sinke
oes LEETG bis 2ur Ubermitiung eines mewan Vorschresung,

Vorschreibung giltig ab 01.12.2024 Rottenmann, 20.12.2024

Eigentumswohnung Fleischergasse 12/12 | 8740 Zeftweg

Siehr geehre
anbei erhalten Sie die neue Vorschreibung:
Basis fur Umsatzsteuer

Entgeithompaonenten Zinssaizin % 0% 10% 20% Gesamt
Betriebskostenvorauszahiung 111 37 111 37
Venwaltungskosten 2382 28,582
Riicklage gem.§31 WEG 2002 T2.59 7259
Nettovorschreibung 7259 14119 0,00 213,78
USt Vorschreibung 14,12 14,12
Gesamtvorschreibung monatlich EUR 227,90

Der Betrag wird bis spatestens 5. des Monats automatisch von [hrem Konto eingezogen.
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T: 03614 [ 2445-0 | E: oMfice@rottenmanner.at wWww. rattenmanner.at



Energieausweis fiir Wohngebdude

oie..

BEZEICHNUNG  Zehweg 1, Eingang Ill, 15-FH

Gebidude{-teil) Energieausweis (Mehrfamilienhauser)
MNutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Mutzungseinheiten
Straie Fleischergasse 12

PLZ/Ort BT40 Zelweg

Grundstilcksnr.  149/11

Umsetzungsstand  Bestand
Baujahr 1964
Letzte Verénderung 2006
Katastralgemeinde  Zeliweg
KG-Nr. 65038
Seehihe 665 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBy ¢ Der Refs f ist jene War die inden Riumen
Bereilpestelll werden muss, um diese auf einer normatly gefonderten Ra

HWBp s PEBgy, C00q5x faee.sx

!I:I..’Drrw umiassl zushtzlich swm Hmenemebednn‘den

tur, ahne Benlcksichtigung allfalliger Enrige aus Wiirmerllckgesinnung, 7u halten.

WWWE: Der Warmmwasserwlrmabedarf (51 in Abhling ge der Gebdudekategorie
als flacherberogens: Defauttwert fectpelegt,

werden nusitzlich zum Heiz- und Wirrmwasser-

Warmaespeicherung und der Wirmeabgabe sowie alililiger Hitfsenergi
HHSB: Der ist als ek gener D 1 }
Er entsprichd in otwa dem durchschnittlichen fich

wines Bsterreichischen Haushalis.

RK: Das Referenzhiima ist ein virfuelles Kiima. Es diert tur Ermittlung von Energie-
kennzahlan,

slifalliger irige und
daﬂtm Hlmmﬁhud.-rk Der Emmrpmmdmnmdnpnuihen
glemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedar).
fgpe: Der Gasamtamergiseffizienz-Faktor st der Quotient aus einerseits dem
mulhdrflhﬂlﬂth ilﬂﬁimmmmdmmhdﬁd-ﬂl

% urd einem
an‘m

3

s

badarf eirschlieffich der Veruste
g weist einen er (PEEw) tmd
inen Aiehl BMneusrEanen (PEB, e, ) Anteil sl

C0yeq: Gesamie dem Endenergiebedad apurechnenden Squivalenten
Kahlendioaidemisslonen (Treibhaus gase), inshieblich ner fiie Varketten.

£K: Dias Standortklims st das resbe Klima son Gebiudestandort, Dieses Klimamade!!
werde auf Basis der Primbrdsten (1970 bis 1999) der Zertralarstalt K Meteorslogie
und Geadynamik 1 die jshre 1978 bis 2007 gegerdber der Verfatsung aktusiisiert.

2lls Werte galten unter der Annahme eines rormierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahrasbedarf pro Quadratmater behairter Brutte-Grundfliche an.

Dueser [rergiepusees enispricst des Worgaben de 01 R-Richilie £ Frevgiosiniparung usd Wirmeschetr” des Oabersesek ischen batuls Piv Savtechniain mrxu-‘d! I'Inﬂﬂ.lln!!ﬂlDl‘Hn’h. wom
18, Wi 1090 Gber die Gesamienengieeiziens ven Gebluden brm: J0U8/RE4/TL vom B0, Mai JOU8 und des Ese giessmeesn-Vorli pe-Geistaed (TANG]. Der Ermitl)
F#r Priminesergie snd Kohlendiox demissionen ist filr Stome 2073-09 - J018-D8, und es wurden Dhiche Alinkatinrsegein ebersteli

ArchiPHYSIK 17.0.73 - lizenziert fur Rnﬂanmannal Saadlungsgamssensmaﬁ

20.04.2023
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Energieausweis filir Wohngebdude

oi3
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfidche (BGF)  1.050,7 m* Heiztage 365 d Art der Liftung Fensteriftung
Bezugsflache (BF) B47 6 m Heizgradtage 38958 Kd Solarthermie - m
Brutto-Volumen (V) 29746 m Klimaregion Zh Photovoltalk - kWp
Gebdude-Hillfigche (A) 14122 m? Norm-AuBentemperatur  -16,2 *C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (A/V) 047 m soll-Innentemperatur 220« WW-WE-System (primar) Sirom direkt
charakteristische Linge (L) 21m mittlerer U-Wert 0670 wiymK WW-WB-System (sekundsr, opt,) -

Teil-BGF -mt LEK -Wert 4911 RH-WEB-System (primar) Gasraumheize:
Teil-BF -m Bauweise schwene RH-WB-System (sekundér, opt) -

Teil g -m'

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heirwirmebedarf HWBgptax ™ 74,1 WWh/ma
Heizwarmebedarf HWBgy = 741 WWhymea
Endenerglebedarf EEBpg = 1426 kWh/m'a
Gesamtenergieeffizienz: Faktor fogrnn® 1,30

Erneverbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qiptin = 108,338 kwh/fa HWBgese = 1022 kwh/m'a
Heitwirmebedarf Qagx = B4 674 kWhfa HWBge= 283 kWh/m'a
Warmwasserwirmebedarf Q= 10,830 KwWh/fa WWWB= 102 kwh/ma
Heizenergiebedarf Qifetsx = 165,872 kwh/a HEBgz= 1555 kWh/m?a
Enargi dszahl B = 255
Energieaufwandszahl Raumheizung L 124
Energieaufwandszahl Heizen Eapan= 138
Haushaltsstrombedarf Qhibise = 24,136 KWh/a HHSB= 228 kWh/m*a
BRI Qernse = 190,008 KWh/a EEBo= {703 KWh/m'a
Primarenergiebedarf Qpgix = 73425 kWhia PEBsy= 2731 kwh/m'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qpesaers.se = 204871 kWhfa PEBpemsc= 1933 kWh/m®a
Primirenergiebedarf eneverbar Qpegers. 51 = 31.555 kWh/a PEBymsc= 298 kWh/m'a
squivalente Kohlendioxid i Qrozegs™ 45,807 kgfa COpqsk= 433 kg/m'a
G gieeffizienz-Faktor fosesk= 136
Phatovoltaik-Export Qevess = 0 kWhfa PVEgxrarrse = 0.0 kWWh/mta
ERSTELLT

GWE-Zahl 2312487901 Erstellerin

Ausstellungsdatum 20.04.2023 Unterschrift

Giligheitsdatum 19.04.2033

Geschiftszahl 3’10

D Errgarkennaahien dieses Energieausweises dienen auascrbellch der Inbormplion Au'grund dgr iealivaeen Enpargsgaameter kianen bei taishohd cher Nutnang erhebiche Aparichungen suinelen
Insbesonder Nulnungisichiiten unlesschiealicher Lipe knnes jus Grisdes der Geametrie urd der Lagr himickkich threr Ererg ver den hier angeg abverichen.

ArchiPHY SIK 17.0.73 - lizenziert fir Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft Kj 20.04.2023
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut geschnittene Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss mit
ca. 66,71 m2 in toller Lage in Zeltweg mit Balkon. Die Wohnung ist ideal fur Paare oder
kleine Familien geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine ausgezeichnete Lage, sondern
auch durch die tolle Raumaufteilung.

Die Wohnung im 3. Obergeschoss teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit Dusche,
WC, moblierter Kiche, Wohnzimmer mit Kaminanschluss, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, sowie dem Balkon. Der Wohnung ist auch ein Kellerabteil zugewiesen.
Allgemeine Parkplatze befinden sich auf der Liegenschaft. Samtliche auf den Fotos
sichtbare Mébel sind im Preis inkludiert.

Die Wohnhausanlage wurde ca. 1964 errichtet, die Wohnung selbst kann mit einigen
Handgriffen zu einem gemiutlichen Zuhause fir Sie und Ilhre Familie verwandelt
werden. Samtliche Fenster sind 2-fach-verglaste Kunststofffenster. Die Fenster im Schlaf- und
Kinderzimmer verfligen auf3enliegend tber einen Sonnenschutz.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine eigene Gastherme. Im Wohnzimmer besteht
allerdings auch die Mdoglichkeit einen Ofen beim bestehenden Kaminanschluss zu
installieren. Die monatliche Vorschreibung der Hausverwaltung beléauft sich auf derzeit
227,90 € inkl. Betriebs-, Verwaltungskosten und Rucklage. Die
Instandhaltungsricklage fur die Gesamtliegenschaft weist per Dezember 2024 ein
Guthaben von ca. 144.943,40 € auf. Derzeit ist die Beschlussfassung fiir eine mdgliche
Heizungsumstellung in Ausarbeitung, sollte dafiir keine Mehrheit gefunden werden, ist die
Kaminsanierung des Objektes geplant, die Kosten dafur kénnen aktuell aus der
Instandhaltungsricklage gedeckt werden (Kaminsanierung). Weitere Erhaltungsarbeiten,
sowie allfallige Sanierungen werden im Rahmen einer Begehung mit Hausvertrauenspersonen
2025 seitens der Hausverwaltung besprochen, fur eine etwaige Fassadensanierung liegt
derzeit ein negativer Beschluss vor.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 3-Zimmer-Wohnung im 3. OG
* ca. 66,36 m2 Wohnnutzflache
¢ Loggia bzw. Balkon mit ca. 3,05 m2

¢ allgemeine Parkplatze bei der Liegenschatft



e begehrte Lage in Zeltweg

e Kaufpreis: 64.900 € zzgl. M6belablése

e kurzfristige Verflugbarkeit

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Wir haben lhr Interesse an dieser Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich selbst und
z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne kdnnen Sie
Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Hinweis: Bei der dargestellten Einrichtung handelt es sich teilweise um Kl generierte Mébel die
nicht Teil der Liegenschaft sind und nur zur Veranschaulichung dienen!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <750m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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