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Grof3ziigige 5-Zimmer-Altbauwohnung nahe Schottentor -
Sanierungsbedurftig
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Stiegenhaus

Objektnummer: 2741

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

T +43 676 700 79 18
H +436767007918
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Wohnung - Etage
Osterreich

1090 Wien

1880
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

196,00 m2

5

1

1

1.390.000,00 €
374,28 €

41,35 €
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Objektbeschreibung

LAGE

Diese sanierungsbedurftige, rund 196 m2 gro3e 5-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich in
einer erstklassigen Lage im 9. Wiener Gemeindebezirk beim Wasa Gymnasium, nur wenige
Gehminuten vom Schottentor und der Votivkirche entfernt. Das Stadtzentrum und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind zu Ful3 erreichbar. Die Wohnung liegt im 3. Obergeschol3 (2. Stock mit
Mezzanin) eines Stilaltbaus mit Lift und gegliederter Fassade.

RAUMAUFTEILUNG/AUSSTATTUNG

Diese herrschaftliche Altbauwohnung beeindruckt durch die grof3ziigige Raumaufteilung. Der
geraumige Vorraum bildet das zentrale Element der Wohnung und fihrt zu insgesamt 5
grol3en Zimmern.

Die beiden Wohnraume sind stral3enseitig Richtung Westen ausgerichtet, drei weitere Raume
sind in Richtung von ruhigen und hellen Innenhofen angeordnet. Weiters verfugt die Wohnung
Uber eine groRe Kiiche und ein gerdaumiges Bad mit Fenster sowie zwei Abstellraume und ein
WC.

Die hohen Raume und die klassischen Altbauelemente, wie die schdnen Fligeltiren, alten

Kamine und Parkettbéden, bieten die perfekte Grundlage fiir eine umfassende Sanierung, die
Ihren individuellen Bedurfnissen und architektonischen Ansprtichen gerecht wird.

INFRASTRUKTUR

Die zentrumsnahe Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur und hochste innerstadtische
Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Universitaten, verschiedenste
Gastronomielokale, kulturelle Einrichtungen, medizinische Versorgung und 6ffentliche
Verkehrsmittel (Stral3enbahnlinien D, 1, 71, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44 und Buslinien 1A, 40A)
sowie der Verkehrsknotenpunkt "Schottentor" mit U2 befinden sich in unmittelbarer Néahe.
Der Flughafen ist sehr gut erreichbar.

INFORMATION

Provision 3% +20% USt

Das Angebot erfolgt unverbindlich und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen
der Eigentimerin und sind ohne Gewahr. Es gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen fur
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Immobilienmakler. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zur Verkauferin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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