Exklusive renovierte Villa in Gersthof ++ mit Grof3em
Garten ++ Balkon ++ Aufstockung um Weitere Stockwerke
maglich ++ Ideal auch fir Investoren

Objektnummer: 276788

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1920

Zustand: Modernisiert
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 127,73 m?
Nutzflache: 158,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Garten: 143,00 m?
Keller: 30,31 m2
Heizwarmebedarf: C 86,20 kWh/m2*a
Kaufpreis: 1.900.000,00 €

Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

12.025,32 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Hanna Herzenstein

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

BRUTTOGESCHOSSFLACHE: 108,33 m*
NUTZFLACHE: 30,31 m?
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

BRUTTOGESCHOSSFLACHE ALT:  107.11m?
BRUTTOGESCHOSSFLACHE NEU: 11012 m?
WOHNNUTZFLACHE ALT: 4061 m?
WOHNNUTZFLACHE NEU: 78.24 m?
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

BRUTTOGESCHOSSFLACHEALT:  107.11 m*
BRUTTOGESCHOSSFLACHE NELL 110,12 m?
WOHNNUTZFLACHE ALT: 61,35 m?
WOHNNUTZFLACHE NEU: 49,79 m*
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10196 77
SUMME WOHNNUTZFLACHE NEU
127,73 m?




IRl SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

w w
8 aq 8
o B A o
(<] | <]| [,
g [ | g
[ 4
L] I | @
BAUFLUCHTLINIE
RS RE .L" olli e e e e
DRAUFSICHT BALKON
NOTOBERLAUF
GEFALLEALISBILDUNG 1% T
S 0% _ == AR DN 100 .
£ _t-
"
2
E E
3 T
E g
L]
ABSPERRUNG UMLAUFEND| _
H 100 |
S
o -
(4] -
= D.fc.wssﬂﬁs
§ 1T +=
= ) LAGE
2.
3 ,:‘ LICHTELPPEL
L=1.90m
B=1.10m
g v
- LIEHTEUPPEL
L=1,00m
B=110m -~
—-~7 GEFALLEAUSBILDUNG 1%
= <
RAR DN 100
B
i s s s i e i e e B i i i
NOTUBERLAUF

B4 A

DACHDRAUFSICHT




835<10,50 m

woz

ATTIKA
+7,22

\

2 [8] | |
™ i
- 1.0G
+3,62 [D03] | D031
T
8 L '
~ 2]
o o
o
EG
+0,00 ) : DO1
[ 1
]
g ~
KG
J. x 2}.@.@..

SCHNITT B-B

x

g

BAUFLUCHTLINIE

VORDACH

MRl SCHANTL

IMMOBILIEHTREUHAND

STBROST UND
TRAGENDE ATTIKA

BALKON

= |:16nm

STB-PLATTE
EINGESPANNT




Objektbeschreibung

Exklusive renovierte Villa in Gersthof ++ mit Gro3em Garten ++ Balkon ++ Aufstockung
um Weitere Stockwerke maoglich ++ Ideal auch fir Investoren

STADT-VILLA IN BESTLAGE

Diese Villa liegt in einem der exklusivsten und begehrtesten Gegenden von Wien und
befindet sich in einer verkehrsberuhigten Einbahnstral3e, die eine ruhige Wohnatmosphare
bietet, obwohl sie sehr zentral gelegen ist. Trotz der ruhigen Umgebung ist

das Stadtzentrum von Wien in etwa 15 Minuten erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von
charmanten Althdusern und bietet eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten. Diese einzigartige Immobilie
vereint somit das Beste aus beiden Welten: eine ruhige Lage und hervorragende
Infrastruktur.

Die Villa bietet eine ideale Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Zudem ist sie auch fir
Investoren aul3erst interessant.

Nach Angaben der Verkauferin besteht die Mdglichkeit, das Dach um weitere Stockwerke
auszubauen, wodurch etwa 150 Quadratmeter zuséatzliche Wohnflache geschaffen
werden kdnnen.

Das Objekt liegt in einem Bauland-Wohngebiet der Bauklasse Il mit einer maximalen
Bauhohe von 10,5 Metern. Das erméglicht den Anbau von bis zu zwei weiteren
Stockwerken. Jedes Stockwerk kdnnte als eigenstandige Wohnung oder Biro genutzt,
verkauft oder vermietet werden.

Es ist mit hochwertigen Materialien wie Marmor, stilvollen Regalen und eleganten
Einrichtungsgegenstanden ausgestattet, die dem Haus einen edlen und eleganten

Touch verleihen. Die Gas-Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme an kalten Tagen, wéhrend
die Einbauklichen alles bieten, was Sie fur die Zubereitung kdstlicher Mahlzeiten benétigen.
Hier genief3en Sie Luxus und Wohlbefinden in vollen Zigen.

Die Villa besticht durch einen abgeschirmten, ebenen Garten, in dem lhre Kinder ungestort



spielen oder im Schwimmbad vergniigt toben kdonnen.

Kellergeschoss

¢ Bruttogeschossflache: 108,33 m?

e Nutzflache: 30,31 m?

Erdgeschoss

Bruttogeschossflache: 110,12 m2

Wohnnutzflache: 49,79 m2

Zwei grol3e, hohe Raume mit Parkettbéden

Kabinett

Dusche/WC

Ruhige Gartenterrasse

Dachgeschoss

¢ Bruttogeschossflache: 107,11 m2



Wohnnutzflache: 78,24 m2

Drei Schlafzimmer

Badezimmer

Zwei separate WCs

Ruhiger Balkon zum Garten

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung

Wohnflache: 127,73 m2 + Garten + Keller

Kaufpreis Villa: € 1.900.000

Bezug: nach Vereinbarung

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

0 Grundbuchauszug



o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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