Feine kleine Wohnung. - Erdgeschol3
Wohnung/Gewerbeflache mit 65m2in 1120 Wien

Objektnummer: 6352/2131
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Kaufpreis: 99.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 664 1854265
H +4367761616848

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Herzen Wiens! Diese wunderschone
Erdgeschosswohnung in zentraler Lage des 12. Wiener Bezirks bietet Ihnen alles, was Sie flr
ein komfortables und modernes Leben bendétigen.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von 65mz2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Die helle und freundliche Atmosphére ladt zum
Wohlfuhlen ein und bietet Ihnen die Mdéglichkeit, Ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen.
AUFGEPASST!

Ab sofort verfugbar!

Highlights:

*absolutes Traumobjekt/Gewerbeobjekt!

* individuell gestaltbar

* moderne Einrichtung

* gute Anbindung zu Bahnhof etc.

* zentrale Lage im 12. Bezirk,

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +43677 61945564 oder schreiben Sie
uns eine Nachricht Uber die Plattform.

Unser neues Angebot fur Sie: Ein wunderschénes Gewerbeonjekt in der idyllischen Stadt
Wien, gelegen im wunderschénen 1190.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses Studio eine einzigartige Gelegenheit bietet,
Ihren Traum zu verwirklichen. Mit ihrem, verhaltnissmafig erschwinglichen Ablése-Preis, der
idealen Lage und der Groéf3e ist es perfekt fur Kleine- & mittelstandische Firmen, Selbstandige,
Trainer, Therapeuten, Investoren & Leute die fur sonstige Zwecke ein Gewerbeobjekt
brauchen. Leute die auf der Suche nach einem grofR3en Platz fiir Ihre Arbeit sind & gleichzeitig
nicht auf die Vorteile der Stadt verzichten mdchten.

Zdgern Sie nicht langer und sichern Sie sich dieses traumhafte Objekt in einer der schonsten &
wohlhabendseten Gegenden Osterreichs. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere



Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns
darauf, IThnen bei der Verwirklichung lhres Traums zu helfen.

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +43677 61945564 oder schreiben Sie uns
eine Nachricht tGber die Plattform.

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein. Verschiedene Bus-, U-Bahn-, StralRenbahn-
und Bahnhofsverbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bringen Sie schnell und
bequem in alle Teile der Stadt. Auch fir Pendler ist diese Lage ideal, denn der Hauptbahnhof
ist nur wenige Minuten entfernt.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Universitaten und hohere Schulen sind alle
bequem zu Ful oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch fir
Freizeitaktivitaten ist gesorgt, denn ein Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum
befinden sich ganz in der Nahe.

Die Wohnung selbst besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und modernes Design. Der
offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fir gemutliche Abende mit Freunden oder
entspannte Stunden mit der Familie. Die angrenzende Kiiche ist mit allen notwendigen
Elektrogeraten ausgestattet und lasst das Herz jedes Hobbykochs héher schlagen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Bett und einen gerdumigen
Kleiderschrank. Auch hier sorgen grol3e Fenster fir viel Tageslicht und eine angenehme
Atmosphare.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Balkon, auf dem Sie die warmen
Sommertage geniel3en und entspannen kénnen. Der angrenzende Garten ladt zum Grillen
oder Sonnenbaden ein und bietet Ihnen die Méglichkeit, dem hektischen Stadtleben zu
entfliehen.

Zusatzlich verfugt die Wohnung tber ein modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
sowie ein separates WC. Ein Abstellraum und ein Kellerabteil bieten ausreichend Stauraum fur
Ihre personlichen Gegenstéande.



Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause prasentieren zu
durfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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