Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon - Perfekt ftr
Familien!

Objektnummer: 5420/5995

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4222 St. Georgen an der Gusen
Wohnflache: 72,00 m2

Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 195.000,00 €

Betriebskosten: 369,23 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Petritsch

Roderick Scherer Immobilien GmbH
Sankt Veiter StrafRe 12

8045 Graz

T ?+43 664 42184127

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Q’ﬁ wng scho f?/ufrmm

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

Vermittiung ~ Verwaltung ~ Management  Finanzierung  Bewertung Ankaut Investments  Apartments

www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com - 0316 226 628



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde St. Georgen an der Gusen
in Oberosterreich! Wir freuen uns, Ihnen diese wunderschdne 3-Zimmer-Wohnung in der 1.
Etage vorstellen zu dirfen, die zum Kauf angeboten wird.

Die Wohnung bietet eine grof3ziigige Wohnflache von 72m2 und ist ideal fir Paare oder kleine
Familien geeignet. Der geraumige Grundriss umfasst ein helles und gemiitliches Wohnzimmer,
zwei Schlafzimmer, eine moderne Kiche und ein Badezimmer. Ein besonderes Highlight
dieser Wohnung ist der Balkon, auf dem Sie die warmen Sommerabende geniefl3en kbnnen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend,
mit einer Bushaltestelle und dem Bahnhof in unmittelbarer Néhe. Sie sind also bestens an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden und kénnen bequem in die umliegenden Stadte und
Gemeinden gelangen.

Auch die Infrastruktur in St. Georgen an der Gusen lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer
Nahe finden Sie einen Arzt, eine Apotheke, einen Kindergarten, eine Schule, einen
Supermarkt und eine Backerei. Sie missen also nicht weit fahren, um die Dinge des taglichen
Bedarfs zu besorgen.

St. Georgen an der Gusen ist eine Gemeinde mit viel Charme und einem hohen Freizeitwert.
Die wunderschone Landschaft ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein. Auch
kulturell hat die Gemeinde einiges zu bieten, mit regelméafigen Veranstaltungen und Festen flr
Jung und Alt.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
unter ?+43 664 42 18 4127?. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Christian Petritsch, Roderick
Scherer Immobilien GmbH Standort Linz. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese einzigartige
Immobilie personlich zu prasentieren. Sie werden begeistert sein.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir Ihnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fir Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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